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1 CZĘŚĆ OGÓLNA 

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
RSIG SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ – OSIEDLE TER-
MALNE SPÓŁKA KOMANDYTOWA 

Adres Ul. Łąkowa 29, 90-554 Łódź, Polska 

Nr NIP i REGON NIP: 7252308356 REGON: 388701035 

Nr telefonu +48 42 663 62 08 

Adres poczty elektronicznej biuro@osiedletermalne.pl 

Nr faksu Brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.osiedletermalne.pl 

II DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres BRAK   

Data rozpoczęcia BRAK   

Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na użyt-
kowanie 

BRAK   

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres BRAK   

Data rozpoczęcia BRAK   

Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na użyt-
kowanie 

BRAK   

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres BRAK   

Data rozpoczęcia BRAK   
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Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na użyt-
kowanie 

BRAK 

Czy przeciwko dewelope-
rowi prowadzono (lub pro-
wadzi się) postępowania 
egzekucyjne na kwotę po-
wyżej 100 000 zł 

nie jest prowadzona egzekucja przeciwko Spółce na kwotę powyżej 100 000 zł 

III INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO TERENU 

Adres i nr działki ewiden-
cyjnej i numer obrębu ewi-
dencyjnego1 

ul. Targowa 17/19; 95-200 Poddębice 
dz. nr. 16;17 obręb 14 

Nr księgi wieczystej SR2L/00001087/5 

Istniejące obciążenia hipo-
teczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczy-
stej 

Brak, na dzień 01.10.2025 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących po-
łożonych w sąsiedztwie in-
westycji i wpływających na 
warunki życia3 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające 
z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 
ochronnych, uciążliwości): 

 bezpośrednie sąsiedztwo – ul. Targowej – możliwe uciążliwości hałasowe, 

 sąsiedztwo drogi krajowej nr 72 – ul. Łódzkiej – możliwe uciążliwości hała-

sowe, 

 sąsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na południe od inwesty-

cji, 

 sąsiedztwo stacji elektroenergetycznej „Poddębice II” 110 kV i oddziału 

PGE, 

 sąsiedztwo stacji transformatorowej przy ul. Targowej, 

 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obcią-
żenia na nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe i świetlne 



 

 

 
6 

 

 

 sąsiedztwo Cmentarza Parafialnego pw. św. Andrzeja Apostoła, 

 sąsiedztwo Komendy Powiatowej Policji, 

 sąsiedztwo Okręgowej Stacji Kontroli Pojazdów przy ul. Targowej, 

 sąsiedztwo Dworca Autobusowego przy ul. Zielonej, 

 sąsiedztwo stacji paliw przy ul. Targowej, 

 sąsiedztwo szkół, m.in. Szkoły Podstawowej nr 1 im. Lotników Polskich w 

Poddębicach, 

 sąsiedztwo przychodni lekarskiej - NZOZ Poddębickie Centrum Zdrowia, 

 sąsiedztwo Term Poddębice – Centrum Wodolecznictwa i Rekreacji, 

 częściowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji został wy-

znaczony jako obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji (uchwała nr 

XII/72/24 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 08.11.2024 r., zmieniona 

uchwałą nr XIV/85/24 rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 13.12.2024 r.), 

 część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przyle-

głe do rzeki Ner) znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powo-

dzią oraz na obszarze zagrożenia powodzią raz na 100 lat (średnie praw-

dopodobieństwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo po-

wodzi), 

 część obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje się 

w granicach Poddębickiego Zespołu Przyrodniczo – Krajobrazowego. 

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

 

Brak uchwalonego Planu ogólnego 

Obecnie obowiązuje zmiana Studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pod-
dębice, przyjęta Uchwałą Nr LXXXI/560/24 Rady Miejskiej w 
Poddębicach z dnia 9 lutego 2024 r. 
Dostęp: https://bip.poddebice.pl/in-
dex.php?id=209&p1=szczegoly&p2=10034510 

Miejscowy plan za-
gospodarowania 
przestrzennego 

Przedmiotowa inwestycja jest objęta ustaleniami uchwały nr 
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 grudnia 
1997 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice.Do-
stęp:https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_podde-
bice/REJESTR/XXV_218_97_tekst.pdf?action_type=4 

Miejscowy plan re-
witalizacji 

Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie inwestycji) 

Miejscowy plan od-
budowy 

Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie inwestycji) 
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Inne4 Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie inwestycji) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym 

Przeznaczenie te-
renu 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1.  

Maksymalna inten-
sywność zabudowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna i mini-
malna nadziemna 
intensywność za-
budowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna po-
wierzchnia zabu-
dowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Maksymalna wyso-
kość zabudowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Minimalny udział 
procentowy po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowa-
nia 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Warunki ochrony 
środowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody 
i krajobrazu 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Wymagania doty-
czące zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego 
na obszarach 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku eko-
logicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 5) wyznacze-
nia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 6) utworzenia obszaru ograniczonego 
użytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochron-
nej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic re-
klamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materia-
łów budowlanych. 
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szczególnego za-
grożenia 

Warunki ochrony 
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytków 
oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Wymagania doty-
czące ochrony in-
nych terenów lub 
obiektów podlega-
jących ochronie na 
podstawie przepi-
sów odrębnych 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Warunki i szczegó-
łowe zasady ob-
sługi w zakresie 
komunikacji 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Warunki i szczegó-
łowe zasady ob-
sługi w zakresie in-
frastruktury tech-
nicznej 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.1. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla działek lub ich 
fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu obję-
tego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym5 

Przeznaczenie te-
renu 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Maksymalna inten-
sywność zabudowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Maksymalna i mini-
malna intensyw-
ność zabudowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Maksymalna po-
wierzchnia zabu-
dowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Maksymalna wyso-
kość zabudowy 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Minimalny udział 
procentowy po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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Minimalna liczba 
miejsc do parkowa-
nia 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 5.2 

Ustalenia decyzji o wa-
runkach zabudowy albo 
decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu pu-
blicznego dla terenu 
objętego 
przedsięwzięciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania prze-
strzennego 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowa-
nia terenu 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu: 

Nie dotyczy 

Gabaryty Nie dotyczy 

Forma architekto-
niczna 

Nie dotyczy 

Usytuowanie linii 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Intensywność wy-
korzystania terenu 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony 
środowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody 
i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania doty-
czące zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego 
na obszarach 
szczególnego za-
grożenia powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony 
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytków 
oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania doty-
czące ochrony in-
nych terenów lub 
obiektów podlega-
jących ochronie na 
podstawie przepi-
sów odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegó-
łowe zasady ob-
sługi w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 
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warunki i szczegó-
łowe zasady ob-
sługi w zakresie in-
frastruktury tech-
nicznej 

Nie dotyczy 

 Minimalny udział 
procentowy po-
wierzchna biolo-
gicznie czynna 

Nie dotyczy 

Nadziemna inten-
sywność zabudowy 

Nie dotyczy 

Wysokość zabu-
dowy 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od te-
renu objętego przedsię-
wzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyj-
nym 6 , zawarte w: 

 

miejscowych pla-
nach zagospodaro-
wania przestrzen-
nego 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 4.2. 

decyzjach o warun-
kach zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzjach o środo-
wiskowych uwarun-
kowaniach 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 4.3. 

uchwałach o ob-
szarach ograniczo-
nego użytkowania 

Nie zostały uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przed-
miotowej inwestycji 

miejscowych pla-
nach odbudowy 

Nie zostały uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przed-
miotowej inwestycji 

mapach zagroże-
nia powodziowego 
i mapach ryzyka 
powodziowego 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 4.7. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwole-
niu na realizację in-
westycji drogowej 

Załącznik 1 - ROZDZIAŁ 4.6. 

 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewi-
dzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysy-
piska, cmentarze 
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decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii kole-
jowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o zezwole-
niu na realizację in-
westycji w zakresie 
lotniska użytku pu-
blicznego 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o pozwole-
niu na realizację in-
westycji w zakresie 
budowli przeciwpo-
wodziowych 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwesty-
cji w zakresie bu-
dowy obiektu ener-
getyki jądrowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w 
zakresie sieci prze-
syłowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regional-
nej sieci szeroko-
pasmowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Cen-
tralnego Portu Ko-
munikacyjnego 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o zezwole-
niu na realizację in-
westycji w zakresie 
infrastruktury do-
stępowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od 
przedmiotowej inwestycji 

IV INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na bu-
dowę jest ostateczne 

tak* nie* 
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Czy pozwolenie na bu-
dowę jest zaskarżone 

tak* nie* 

Nr pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który 
je wydał 

1. UCHWAŁA NR XXXV/309/21 RADY MIEJSKIEJ W PODDĘBICACH z dnia 29 
stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy 
ulicy Targowej w Poddębicach 

2. Decyzja Starosty Poddębickiego z dnia 23.11.2022 r. (Nr 168/2022) zatwierdza-
jąca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 

3. Decyzja Starosty Poddębickiego z dnia 22.12.2022 r. (Nr 49/2022) przenosząca 
prawa wynikające z decyzji nr 168/2022 z dnia 23 listopada 2022 r., 

4. Decyzja Starosty Poddębickiego z dnia 05.02.2024 r. (Nr 168-1/2022-2024) zmie-
niająca decyzję z dnia potwierdzająca projekt zagospodarowania terenu oraz pro-
jekt architektoniczno-budowlany 

Data uprawomocnienia 
się decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia bu-
dowy, o której mowa w 
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 
i 2320 oraz z 2021 r. poz. 
11, 234, 282 i 784), oraz 
oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgło-
szenia, wraz z informacją 
o braku wniesienia sprze-
ciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia bu-
dowy domu jednorodzin-
nego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpo-
częcia i zakończenia prac 
budowlanych 

rozpoczęcie prac budowlanych dla BUDYNKU: 1.IV.2026 r. 

zakończenie prac budowlanych dla BUDYNKU: 1.X.2027 r. 

Opis przedsięwzięcia de-
weloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego 

liczba budynków 1 

Rozmieszczenie ich 
na nieruchomości 
(należy podać mini-
malny odstęp po-
między budynkami) 

nie dotyczy- inwestor realizuje 1 budynek 

Sposób pomiaru po-
wierzchni lokalu 

Powierzchnię użytkową (netto) lokalu mieszkalnego obliczono zgodnie z normą: 
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mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

PN-ISO 9836:2017. 
„Właściwości użytkowe w budownictwie - Określanie i obliczanie wskaźników po-
wierzchniowych i kubaturowych.” 

Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11. Września 2020. r. w sprawie szczegó-
łowego zakresu i formy projektu budowlanego zawiera: 

§ 12. [Określenie powierzchni budynku] Powierzchnie budynku określa się zgodnie 
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaź-
ników powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku nr 2 do rozpo-
rządzenia, uwzględniając przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b. 

Zamierzony sposób i pro-
centowy udział źródeł fi-
nansowania przedsię-
wzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyj-
nego 

Rodzaj posiada-
nych środków fi-
nansowych – kre-
dyt, środki własne, 
inne 

Środki własne i kredyt bankowy 

W następujących 
instytucjach finan-
sowych (wypełnia 
się w przypadku 
kredytu) 

Bank  

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszka-
niowy rachunek po-
wierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

 Wysokość stawki 
procentowej, we-
dług której jest obli-
czana kwota 
składki na Dewelo-
perski Fundusz 
Gwarancyjny7 

0,45% 

Główne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

1) Deweloper zobowiązuje się wykorzystać środki pochodzące z otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego jedynie w celu realizacji Zadania Inwestycyj-
nego I;  
2) Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 (trzydziestu) 
dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoń-
czenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego I oraz przeprowadzeniu 
kontroli Zadania Inwestycyjnego I, o której mowa w art. 17 Ustawy oraz spełnieniu 
pozostałych warunków określonych umową rachunku powierniczego; 
3) Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i 
wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie Nabywcy podaje szczegó-
łowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu niniejszej 
umowy deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat; 

 

 
7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana 
według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzin-
nych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową 
określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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4) koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper; 
5) na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 1 i 3 Ustawy Deweloper oraz Bank przekazywać 
będą dane i informacje, o których mowa w art. 50 ust. 2 Ustawy, do Ewidencji De-
weloperskiego Funduszu Gwarancyjnego niezwłocznie, jednak nie później niż w ter-
minie 7 (siedem) dni od dnia zdarzenia skutkującego obowiązkiem przekazania da-
nych do Ewidencji; 
6) na podstawie art. 49 Ustawy Deweloper zobowiązany jest do przekazywania 
składek na Fundusz, które zostaną naliczone w stawce procentowej wynoszącej – 
zgodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy oraz § 1 pkt. 1) Rozporządzenia Ministra Rozwoju i 
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokości stawek procento-
wych, według których jest wyliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwa-
rancyjny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1341) – 0,45 %; 
7) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokości składki na Fundusz i wpłaca do Banku 
w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wpłaty poszczególnej części Ceny, 
zgodnie z ust. 2 powyżej, i nie później niż przed wypłatą środków na rzecz Dewelo-
pera; Bank odprowadza tę składkę do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia 
wpłaty składki przez Dewelopera i nie później niż w dniu wypłaty środków na rzecz 
Dewelopera. 

Nazwa instytucji zapew-
niającej bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

Bank 
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Harmonogram przedsię-
wzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyj-
nego 

ETAP I – 10% - do 1 stycznia 2025 

 Przygotowanie Przedsięwzięcia Deweloperskiego: 

 nabycie prawa do nieruchomości gruntowej, przygotowanie 
projektu, 

 uzyskanie pozwolenia na budowę w oparciu o wykonany projekt 
budowlany 

 

ETAP II – 20 % - do 1 lipca 2026 

 Roboty przygotowawcze, prace inżynieryjne i roboty ziemne 

ETAP III – 20% - do 1 styczna 2027 

 Stan surowy otwarty 

ETAP IV– 20% do 1 czerwca 2027 

 Prace wewnętrzne we wszystkich branżach: zaawansowanie 
70% 

ETAP V – 20% do 1 września 2027  

 Prace wykończeniowe zewnętrzne i wewnętrzne we wszyst-
kich branżach: zaawansowanie 30% 

ETAP VI – 10% do 1 października 2027 

 Zakończenie robót budowlanych kubaturowych i infrastruktu-
ralnych wymaganych do uzyskania prawomocnego pozwole-
nia na użytkowanie, zagospodarowanie terenu 

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie za-
sad waloryzacji 

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. 
Dopuszczalna jest zmiana ceny z uwagi na: 
1. zmianę stawki VAT 
Cena może ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku 
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (t.j. Dz.U. z 
2021 r. poz. 685, ze zm.). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT 
Cena ulegnie zmianie w ten sposób, że Nabywca będzie zobowiązany do dopłaty, 
to w takiej sytuacji Nabywca może odstąpić od niniejszej umowy deweloperskiej w 
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o 
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie później niż w terminie do dnia 30 czerwca 
2027 roku. 
2. ewentualne różnice pomiędzy powierzchnią określoną w niniejszej umowie, a po-
wierzchnią określoną na podstawie obmiaru powykonawczego. Jeżeli powierzchnia 
Lokalu będzie mniejsza, Deweloper zwróci Nabywcy kwotę wyliczoną w oparciu o 
cenę jednostkową lokalu opisaną w § 4 ust. 5 Umowy, wynikającą z różnicy pomię-
dzy powierzchnią określoną w umowie, a rzeczywistą powierzchnią określoną na 
podstawie obmiaru powykonawczego. Jeżeli powierzchnia Lokalu będzie większa, 
Deweloper będzie uprawniony zwrócić się do Nabywcy o dopłatę różnicy pomiędzy 
powierzchnią określoną w umowie, a rzeczywistą powierzchnią określoną na 
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podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cenę jednostkową lo-
kalu opisaną w § 4 ust. 5 Umowy. Każdorazowo w przypadku wystąpienia różnic 
obmiarowych powyżej 2% (dwóch procent) w porównaniu do powierzchni projekto-
wej Lokalu, Nabywcy będzie przysługiwało prawo odstąpienia od umowy w terminie 
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstałych róż-
nicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej 
wysokości, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od złożenia oświadczenia o od-
stąpieniu od umowy, przy czym §7 ust. 7 stosuje się odpowiednio. Ponadto w przy-
padku gdy Deweloper zwróci się do Nabywcy o dopłatę wynikającą z różnicy pomię-
dzy powierzchnią określoną w umowie, a rzeczywistą powierzchnią określoną na 
podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cenę jednostkową lo-
kalu opisaną w § 4 ust. 5 Umowy, Nabywcy będzie przysługiwało prawo odstąpienia 
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do dopłaty 
kwoty wynikającej z różnic obmiarowych z prawem do zwrotu dokonanych wpłat w 
nominalnej wysokości, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od złożenia oświad-
czenia o odstąpieniu od umowy, przy czym §7 ust. 7 stosuje się odpowiednio 

V WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE 
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwa-
rancyjnym 

§6. Odstąpienie od Umowy 
1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy deweloperskiej:   
1) jeżeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w 
art. 35 Ustawy,  
2) jeżeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie są zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjąt-
kiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,  
3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, pro-
spektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub in-
formacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,   
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załączni-
kach, na podstawie których zawarto niniejszą umowę deweloperską, są niezgodne 
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloper-
skiej,   
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę de-
weloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyj-
nego stanowiącego załącznik do Ustawy,  w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej 
zawarcia,  
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę odrębnej własności Lokalu w terminie 
określonym w niniejszej umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy De-
weloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie odrębnej własno-
ści Lokalu, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie upraw-
niony do odstąpienia od niniejszej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu 
kary umownej za okres opóźnienia,  
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w 
trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez bank 
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,  
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zo-
bowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w 
terminie 60 (sześćdziesiąt) dni od dnia jej zawarcia,  
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w §13 
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ust. 14 tego aktu, czyli nie poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszka-
niowego rachunku powierniczego z innym bankiem, po upływie 60 (sześćdziesiąt) 
dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o której  mowa w §13 ust. 
15 tego aktu,  
10) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 9 niniejszej umowy deweloperskiej, to 
jest po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie przez Dewelopera wady istot-
nej Lokalu uznanej przez niego w Protokole odbioru Lokalu,  
11) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 12 niniejszej umowy deweloperskiej, to 
jest w razie stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej 
Lokalu,  
 12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.  
2. Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej umowy deweloperskiej:  
1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie 
lub w wysokości określonych w §3 ust. 2 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pienięż-
nego jest spowodowane działaniem siły wyższej, lub  
2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia 
umowy ustanowienia odrębnej własności Lokalu i przeniesienia jego własności, po-
mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 
60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane 
działaniem siły wyższej.  
3. Oświadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy 
deweloperskiej dla swej ważności wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie 
poświadczonym, przy czym w przypadku oświadczenia Nabywcy jest ono sku-
teczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności 
Lokalu.  
4. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera 
w przypadkach określonych w ust. 2 powyżej, Nabywca zobowiązany jest wyrazić 
zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożoną w for-
mie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. Nabywca zobowiązany jest 
niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 21 (dwadzieścia jeden) dni od dnia, 
w którym Deweloper złożył Nabywcy oświadczenie o odstąpieniu od umowy, wyra-
zić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Lokalu złożoną w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi oraz doręczyć dokument 
obejmujący przedmiotową zgodę Deweloperowi. Za zwłokę Nabywcy w doręczeniu 
Deweloperowi oświadczenia o wyrażeniu zgody w formie pisemnej z podpisami no-
tarialnie poświadczonymi na wykreślenie z działu III Księgi Wieczystej roszczenia o 
przeniesienie własności Lokalu, Nabywca zapłaci Deweloperowi karę umowną w 
wysokości odsetek ustawowych za opóźnienie od Ceny, określonej w §3 ust. 1 tego 
aktu, za każdy dzień zwłoki, przy czym łącznie kwota odsetek (składająca się na 
karę umowną) nie może przewyższać równowartości 4,8 % (cztery i osiem dziesią-
tych procenta) Ceny, określonej w §3 ust. 1 tego aktu.  
5. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywcę 
umowa deweloperska uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych 
kosztów związanych z odstąpieniem od niniejszej umowy deweloperskiej.  
6. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera 
albo Nabywcę, Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia 
o odstąpieniu od umowy deweloperskiej.  
7. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy deweloperskiej na innej podstawie 
niż wskazane powyżej, Nabywca i Deweloper przedstawią zgodne oświadczenia 
woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaci środki zgromadzone na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w zdaniu poprzednim.  
8. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez jedną ze 
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Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwiązania przez Strony, Deweloper 
zwróci Nabywcy wpłacone przez Nabywcę środki przekazane Deweloperowi z 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego niezwłocznie, jednak nie póź-
niej niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania oświadcze-
nia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej lub od dnia rozwiązania umowy dewelo-
perskiej. 
9. W terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o od-
stąpieniu od umowy, Deweloper przekaże do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwa-
rancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpie-
czeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim 
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.2500) informację 
o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego 
od niniejszej umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków, w celu realizacji przez 
ten fundusz zwrotu wpłat Nabywcy w przypadku nieotrzymania przez Nabywcę 
zwrotu środków w terminie, o którym mowa w ust. 8 powyżej.  
10. W razie odstąpienia od Umowy Strony zachowują roszczenia z tytułu kar umow-
nych. 

INNE INFORMACJE 

 

 

2 CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkal-
nego albo domu jednoro-
dzinnego 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu  

Powierzchnia użytkowa 
lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

Cena m2 powierzchni 
użytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

Termin, do którego na-
stąpi przeniesienie prawa 
własności nieruchomości 
wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 do 31 marca 2028 r. 
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Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w którym ma znaj-
dować się lokal miesz-
kalny będący przedmio-
tem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloper-
skiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 4 kondygnacje 

 

Technologia wyko-
nania 

Załącznik nr 3 standard wykończenia 

 

Standard prac wy-
kończeniowych w 
części wspólnej bu-
dynku i terenie wo-
kół niego, stanowią-
cym część wspólną 
nieruchomości 

Załącznik nr 3 standard wykończenia 

Liczba lokali w bu-
dynku 

30 

Liczba miejsc gara-
żowych i postojo-
wych 

35 miejsc postojowych dostępnych z terenu utwardzonego 

Dostępne media w 
budynku 

Media: Elektryczne, co, wod - kan. Mieszkania posiadają wentylację 
grawitacyjną/hybrydową. 

Ogrzewanie sieciowe. Każde mieszkanie 

olicznikowane indywidualnie. Liczniki dostępne z klatki schodowej. 

Dostęp do drogi pu-
blicznej 

Bezpośredni dostęp do drogi publicznej od ul. Targowej 

 

Określenie usytuowania 
lokalu mieszkalnego w 
budynku, jeżeli przedsię-
wzięcie deweloperskie 
dotyczy lokali mieszkal-
nych 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

Określenie powierzchni i 
układu pomieszczeń oraz 
zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do któ-
rych wykonania zobowią-
zuje się deweloper 

Wysokość mieszkań 2,7cm 

Data wydania zaświad-
czenia o samodzielności 
lokalu mieszkalnego 

Do uzupełnienia z datą uzyskania samodzielności  

Data ustanowienia odręb-
nej własności lokalu 
mieszkalnego 

 do 31 marca 2028 r. 
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Informacje o lokalu użyt-
kowym nabywanym rów-
nocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

Cenę lokalu użytkowego 
albo ułamkowej części 
własności lokalu użytko-
wego 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

Termin, do którego na-
stąpi przeniesienie prawa 
własności lokalu użytko-
wego albo ułamkowej 
części własności lokalu 
użytkowego 

do uzupełnienia w przypadku konkretnego lokalu 

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej  

do jego reprezentacji dewelopera 

 

 

............................................................ 
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Załącznik 1  

OSIEDLE TERMALNE  
(PODDĘBICE) 

INFORMACJA O SĄSIEDZTWIE INWESTYCJI 

DZ. EW. 16, 17 obr. 0014 
ul. Targowa, Poddębice 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SIERPIEŃ 2025 
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3 ZAŁĄCZNIK nr 1  
LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI  

Projekt mieszkaniowy realizowany będzie w województwie łódzkim, w gminie Poddębice, w miejscowości 
Poddębice, przy ul. Targowej, w obrębie ewidencyjnym nr 0014, na działkach ewidencyjnych nr 16, 17. 

Na poniższym rysunku zaprezentowano obszar znajdujący się w promieniu 1 kilometra od planowanej in-
westycji. 

 

źródło: opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap 

4 INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH POŁOŻO-
NYCH W SĄSIEDZTWIE INWESTYCJI I WPŁYWAJĄCYCH NA WA-
RUNKI ŻYCIA  

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z istniejącego stanu 
użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

 bezpośrednie sąsiedztwo – ul. Targowej – możliwe uciążliwości hałasowe, 

 sąsiedztwo drogi krajowej nr 72 – ul. Łódzkiej – możliwe uciążliwości hałasowe, 

 sąsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na południe od inwestycji, 

 sąsiedztwo stacji elektroenergetycznej „Poddębice II” 110 kV i oddziału PGE, 

 sąsiedztwo stacji transformatorowej przy ul. Targowej, 

 sąsiedztwo Cmentarza Parafialnego pw. św. Andrzeja Apostoła, 

 sąsiedztwo Komendy Powiatowej Policji, 
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 sąsiedztwo Okręgowej Stacji Kontroli Pojazdów przy ul. Targowej, 

 sąsiedztwo Dworca Autobusowego przy ul. Zielonej, 

 sąsiedztwo stacji paliw przy ul. Targowej, 

 sąsiedztwo szkół, m.in. Szkoły Podstawowej nr 1 im. Lotników Polskich w Poddębicach, 

 sąsiedztwo przychodni lekarskiej - NZOZ Poddębickie Centrum Zdrowia, 

 sąsiedztwo Term Poddębice – Centrum Wodolecznictwa i Rekreacji, 

 częściowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji został wyznaczony jako obszar 
zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, w uchwale nr XII/72/24 Rady Miejskiej w Poddębicach z 
dnia 08.11.2024 r., zmienionej uchwałą nr XIV/85/24 rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 
13.12.2024 r., 

 część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przyległe do rzeki Ner) znajduje 
się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią oraz na obszarze zagrożenia powodzią raz 
na 100 lat (średnie prawdopodobieństwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo 
powodzi), 

 część obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje się w granicach Poddębic-
kiego Zespołu Przyrodniczo – Krajobrazowego. 

5 MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO SPORZĄDZENIA RAPORTU  

Na dzień sporządzania niniejszego raportu przedmiotowe działki są objęte ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Uchwała Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 grud-
nia 1997 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta 
Poddębice). 

 W celu określenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji po-
służono się: 

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Poddębice, 
przyjęte uchwałą nr XXX/257/02 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 26 czerwca 2002 r., zmie-
nione uchwałą nr XXII/138/04 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 21 października 2004 r., zmie-
nione uchwałą nr L/308/14 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 lipca 2014 r., zmienione uchwałą 
nr XVIII/114/15 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 30 listopada 2015 r., zmienione uchwałą nr 
XXX/272/20 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 29 września 2020 r., zmieniona uchwałą nr 
LXXXI/560/24 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 lutego 2024 r. 

 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowiązującymi na analizowanym tere-
nie, 

 wydanymi decyzjami o środowiskowych uwarunkowaniach, 

 rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, 

 mapami zagrożenia i ryzyka powodziowego. 

Posłużono się również: miejscowymi planami odbudowy, uchwałami o obszarach ograniczonego użytko-
wania, decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego, decyzjami 
o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lo-
kalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii 
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kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej, de-
cyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury dostępowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym, w których brak jest informacji o planowanych przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w 
promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji. 

6 PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD 
PRZEDMIOTOWYCH DZIAŁEK EWIDENCYJNYCH  

I Inwestycje wynikające z Planu Ogólnego gminy Poddębice 

Brak uchwalonego Planu ogólnego gminy Poddębice. 

Obecnie obowiązuje zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
i miasta Poddębice, przyjęta Uchwałą Nr LXXXI/560/24 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 lutego 2024 
r. 

1 Inwestycje wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy i miasta Poddębice: 

 na terenie przedmiotowej inwestycji ustala się przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkaniowo – 
usługową o niskiej intensywności, 

 ustala się warianty przebiegu projektowanej obwodnicy Poddębic w ciągu drogi krajowej nr 72 i drogi 
wojewódzkiej nr 703, 

 ustala się przebieg projektowanych ścieżek rowerowych – m. in. wzdłuż ul. Targowej i wzdłuż ul. Łódzkiej 
(drogi krajowej nr 72), 

 wyznacza się granice stref ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej, 

 wyznacza się granicę projektowanego obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Neru”, 

 wyznacza się granicę zespołu przyrodniczo – krajobrazowego „Poddębicki ZPK”, 

 wyznacza się obszary narażone na powódź i podtopienie w okolicach rzeki Ner, 

 wyznacza się lokalizację ujęcia wód termalnych „Poddębice GT-2”, 

 wyznacza się granicę obszaru zdegradowanego (w tym na terenie przedmiotowej inwestycji), 

 ustala się ochronę istniejących walorów i zasobów środowiska, 

 ustala się zachowanie i wzmocnienie istniejących powiązań przyrodniczych oraz zwiększenie bioróżno-
rodności występujących ekosystemów, 

 ustala się chronienie istniejących zadrzewień i zakrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych 
m.in. poprzez wprowadzenie zakazu ich całkowitego likwidowania z innych powodów niż wynikające z 
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego, 

 ustala się umożliwienie wytyczania szlaków turystycznych oraz urządzanie miejsc postojowych i punktów 
widokowych, 

 ustala się zachowanie i eksponowanie walorów dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Poddębice, 
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 ustala się kształtowanie harmonijnego, współczesnego krajobrazu kulturowego z uwzględnieniem uwa-
runkowań historycznych i regionalnych, 

 ustala się ochronę kompleksów rolnych o wyższych klasach bonitacyjnych, 

 ustala się dostosowanie systemu komunikacyjnego do społecznych oczekiwań w zakresie kształtowania 
ładu przestrzennego, ochrony środowiska, wartości kulturowych, 

 ustala się modernizację i restrukturyzację ciągów komunikacyjnych, których znaczenie będzie wzrastać, 

 ustala się zapewnienie prawidłowej obsługi transportem publicznym, 

 ustala się realizację brakujących połączeń w układzie komunikacyjnym miasta, 

 ustala się sukcesywną modernizację i przebudowę skrzyżowań, 

 ustala się ustanowienie strefy ograniczonego ruchu w centrum miasta, 

 dopuszcza się ewentualną budowę elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapięciowych po tra-
sie istniejącej linii elektroenergetycznej 220 kV i 400 kV, 

 ustala się modernizację obiektów retencji korytowej na rzece Ner, 

 ustala się modernizację dróg: m.in. drogi krajowej nr 72, 

 ustala się rozbudowę i modernizację systemu wodociągowego i kanalizacyjnego miasta i gminy, 

 ustala się możliwie maksymalne gospodarcze wykorzystanie wody geotermalnej do celów ogrzewania 
mieszkań i ciepłej wody użytkowej, do celów balneologicznych i rekreacyjnych. 

II Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego  

W promieniu 1 kilometra od analizowanych działek ewidencyjnych, na których planowana jest inwestycja 
obowiązują ustalenia 14 planów miejscowych: 

1. Uchwała Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 grudnia 1997 roku w sprawie 
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice. 

2. Uchwała Nr IV/30/98 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, rejon ulic: Łódzka – 
Parzęczewska, Targowa – Zielona, obręb geodezyjny 7, 8, 9. 

3. Uchwała Nr XXIV/157/04 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie 
ulic: Łódzka, Parzęczewska, Targowa, Zielona w Poddębicach - rejonu ulicy Łódzkiej (obręb geo-
dezyjny 8). 

4. Uchwała Nr XXIV/158/04 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice. 

5. Uchwała Nr XXVIII/198/05 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddębice w zakresie 
wyznaczenia terenów przeznaczonych do zalesienia, zmieniona uchwałą nr XIl/73/07 Rady Miej-
skiej w Poddębicach z dnia 21 sierpnia 2007 г. 

6. Uchwała Nr XLI/243/09 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 26 października 2009 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części miasta Pod-
dębice. 
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7. Uchwała Nr XXXVIII/221/13 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru działek nr 170 i 
171 położonych w obrębie geodezyjnym 7 miasta Poddębice. 

8. Uchwała Nr XXXII/212/16 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 10 listopada 2016 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla miasta Poddębice 
w części obejmującej wybrane fragmenty miasta. 

9. Uchwała Nr XLVII/310/17 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 29 września 2017 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice w 
części obejmującej teren przy ulicy Polnej. 

10. Uchwała Nr XXXIII/291/20 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Poddębice. 

11. Uchwała Nr XXXIII/292/20 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Poddębice 
obejmujących wybrane fragmenty. 

12. Uchwała Nr LXIV/469/23 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie 7 
miasta Poddębice. 

13. Uchwała Nr XVI/95/25 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 20 stycznia 2025 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie 
Łężki. 

14. Uchwała Nr XIX/108/25 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w obrębach 
7 i 14 miasta Poddębice. 

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikające z wyżej wymienionych planów miejscowych. 

 

1 Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 
Poddębice (uchwała nr XXV/218/97): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową, tereny zabudowy związanej z 
działalnością produkcyjno – składową i usługową, tereny obiektów i urządzeń elektroenergetycz-
nych oraz tereny urządzeń infrastruktury technicznej, 

 na terenie oznaczonym w planie literą K – realizacja drogi wewnętrznej wraz z infrastrukturą tech-
niczną (siecią wodociągową, elektroenergetyczną i oświetleniową, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, gazową, telefoniczną oraz parking), 

 na terenie oznaczonym w planie literą Z – realizacja placu zabaw dla dzieci, zieleni parkowej i 
urządzeń rekreacyjnych, 

 dopuszcza się lokalizację obiektów o funkcji nieuciążliwej lub o uciążliwości nieprzekraczającej 
granic terenu, 

 zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska, 

 ustala się lokalizację stacji transformatorowej na terenie oznaczonym w planie literą E, 
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 ustala się obowiązek zmiany przebiegu istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej w spo-
sób określony na rysunku planu przy zastosowaniu przewodów izolowanych, 

 wyznacza się teren infrastruktury technicznej przeznaczony pod budowę przepompowni ścieków, 
oznaczony w planie literą IT. 

2 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddę-
bice, rejon ulic: Łódzka – Parzęczewska, Targowa – Zielona, obręb geodezyjny 7, 8, 9 (uchwała nr 
IV/30/98): 

 ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową i usługową (w tym działalność gospodar-
czą), tereny zieleni parkowej, tereny urządzeń infrastruktury technicznej, tereny komunikacji i ob-
sługi transportu samochodowego, 

 ustala się granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV, 

 wprowadza się zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska, 

 wprowadza się zakaz lokalizowania obiektów hodowlanych, usługowych oraz produkcyjnych mo-
gących pogorszyć stan środowiska, 

 uciążliwość związana z prowadzeniem działalności gospodarczej usługowej i produkcyjnej nie 
może przekraczać granic własnego terenu. 

3 Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru w rejonie ulic: Łódzka, Parzęczewska, Targowa, Zielona w Poddębicach - rejonu ulicy Łódz-
kiej (obręb geodezyjny 8) (uchwała nr XXIV/157/04): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod tereny komunikacji, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z produkcyjno – usługową działalnością gospodarczą, tereny zabudowy mieszkaniowej i 
usługowej, tereny urządzeń elektroenergetyki, teren projektowanego cmentarza, 

 ustala się na rysunku planu przebieg trasy rowerowej, 

 dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej, 

 zakaz lokalizacji przedsięwzięć o uciążliwości wykraczającej poza granice nieruchomości, do której 
inwestor ma tytuł prawny, 

 zakaz stosowania rozwiązań technologicznych i technicznych mających negatywny wpływ na stan 
środowiska przyrodniczego. 

4 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddę-
bice (uchwała nr XXIV/158/04): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową, zabudowę usługową (w tym usługi 
sportu i rekreacji, usługi oświaty, usługi administracji, usługi kultu religijnego), tereny rolnicze (w 
tym zabudowy zagrodowej), tereny przemysłowe (w tym obiektów produkcyjnych), tereny ogrodów 
działkowych i zieleni parkowej, tereny lasów, teren cmentarza, tereny wód powierzchniowych, te-
reny komunikacji i infrastruktury technicznej, 

 zakaz realizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko określonych w 
przepisach szczególnych, za wyjątkiem dróg krajowych i wojewódzkich oraz korytarzy dla inwesty-
cji liniowych: linii elektroenergetycznych, melioracji szczegółowych, gdzie dopuszcza się 
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przedsięwzięcia, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko jest lub może 
być wymagane, 

 uciążliwość prowadzonej działalności usługowej i produkcyjnej nie może wykraczać poza teren, do 
którego inwestor ma tytuł prawny, 

 obowiązek zaopatrzenia w wodę, gaz, ciepło, energię elektryczną i odprowadzania ścieków sani-
tarnych i deszczowych w ramach miejskich urządzeń sieciowych, 

 ustala się ochronę i pielęgnację drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z ko-
niecznym do sporządzenia planem urządzania lasów niestanowiących własności Skarbu Państwa 
dla miasta Poddębice, 

 ustala się zakaz lokalizowania obiektów kubaturowych, za wyjątkiem związanych z gospodarką 
leśną oraz niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej we wszystkich terenach leśnych, 

 ustala się ochronę konserwatorską obszaru zabytkowego parku miejskiego; jego rozplanowania i 
drzewostanu, 

 ustala się utrzymanie w dotychczasowym użytkowaniu, bez możliwości zmian, w tym z zakazem 
zabudowy doliny rzeki Ner w obrębie terasy zalewowej, 

 ustala się objęcie doliny Ner ochroną prawną o randze obszaru chronionego krajobrazu, 

 ustala się kształtowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach pobocznej doliny 
Neru w sposób podkreślający ciąg dolinny i kierunek przewietrzania miasta, 

 ustala się ścisłą ochronę i obowiązek uzyskania akceptacji Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków dla wszelkich działań mogących zagrozić walorom środowiska przyrodniczego na terenie 
parku zabytkowego, 

 ustala się zachowanie istniejącej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewień przydrożnych; 
możliwość wycinki - jedynie w sytuacjach bezpośredniego zagrożenia, 

 ustala się zachowanie zieleni cmentarnej w starszej części czynnego cmentarza rzymsko-katolic-
kiego, 

 ustala się zakaz nowej zabudowy w granicach bezpośredniego zagrożenia powodziowego, 

 ustala się strefy ochrony konserwatorskiej. 

5 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddę-
bice w zakresie wyznaczenia terenów przeznaczonych do zalesienia (uchwała nr XXVIII/198/05 
oraz uchwała nr XIl/73/07): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod tereny lasów istniejących z zakazem zabudowy oraz tereny 
rolnicze przeznaczone do zalesienia, 

 ustala się utrzymanie istniejących duktów leśnych, 

 ustala się zakaz zmiany dotychczasowego użytkowania terenów leśnych, 

 ustala się obowiązek prowadzenia gospodarki leśnej zgodnie z odrębnymi ustaleniami planów 
urządzania lasów państwowych i niestanowiących własności skarbu państwa w gminie Poddębice, 

 na terenach rolniczych przeznaczonych do zalesienia ustala się zakaz zabudowy do czasu fak-
tycznego zalesienia terenów, 
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 ustala się zalesienie terenów położonych w granicach projektowanego zespołu przyrodniczo-kra-
jobrazowego obejmującego dolinę wód roztopowych Warta-Ner, przy uwzględnieniu gatunków 
charakterystycznych dla lokalnego składu gatunkowego drzewostanów leśnych i zadrzewień zgod-
nego z występującymi tu siedliskami, 

 ustala się obowiązek pozostawienia niezalesionych terenów w korytarzach dróg krajowych, woje-
wódzkich, powiatowych i gminnych, 

 ustala się obowiązek ochrony istniejących urządzeń melioracji wodnych, które winny być użytko-
wane zgodnie z ich przeznaczeniem, 

 ustala się obowiązek zapewnienia dostępu do rowów melioracji szczegółowej i cieków podstawo-
wych (rzek) melioracyjnych w formie niezalesionego pasa gruntu o szerokości minimum 5 m w celu 
wykonywania robót konserwatorskich i innych działań związanych z użytkowaniem wód publicz-
nych, 

 na terenach zalesianych należy zachować dotychczasowe przebiegi napowietrznych i kablowych 
linii elektroenergetycznych z możliwością ich odbudowy i modernizacji. 

6 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czę-
ści miasta Poddębice (uchwała nr XLI/243/09): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, tereny zieleni urzą-
dzonej, tereny komunikacji, tereny urządzeń elektroenergetyki (stacje transformatorowe), 

 z uwagi na to, że obszar objęty planem jest położony w sąsiedztwie kompleksu leśnego oraz od-
znacza się niewielkimi, ale widocznymi w krajobrazie spadkami w kierunku południowym – zabu-
dowa na całym obszarze w granicach planu miejscowego powinna cechować się wysokimi walo-
rami architektonicznymi 
i kompozycyjnymi uwzględniającymi stokowe położenie, 

 obowiązuje zakaz realizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, za 
wyjątkiem dróg publicznych oznaczonych symbolem KD, gdzie dopuszcza się przedsięwzięcia mo-
gące potencjalnie oddziaływać na środowisko (nie dotyczy inwestycji realizujących cele publiczne 
oraz na rzecz obronności 
i bezpieczeństwa państwa), 

 uciążliwość prowadzonej dopuszczalnej działalności usługowej nie może wykraczać poza teren, 
do którego inwestor ma tytuł prawny, 

 obowiązek zachowania poziomu hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych, 

 obowiązuje zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej budynków, bu-
dowli i urządzeń oraz prowadzenia dopuszczalnej działalności usługowej mogących powodować 
emisję zanieczyszczeń o charakterze odorowym. 

7 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru działek 
dla nr 170 i 171 położonych w obrębie geodezyjnym 7 miasta Poddębice (uchwała nr 
XXXVIII/221/13): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową (usługi publiczne w zakresie bezpie-
czeństwa publicznego), 
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 ustala się podstawowe przeznaczenie terenu objętego planem pod zabudowę gospodarczo – ga-
rażową, 

 ustala się realizację obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji we-
wnętrznej służących realizacji funkcji podstawowej (zabudowa usługowa), 

 ustala się zakaz realizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (za-
kaz nie obejmuje inwestycji realizujących cele publiczne, w tym również inwestycji celu publicznego 
w zakresie telekomunikacji i łączności publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno-
ści i bezpieczeństwa państwa), 

 ustala się nakaz zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną i odprowadzanie ścieków sanitarnych 
oraz deszczowych w ramach istniejących i projektowanych miejskich urządzeń sieciowych, 

 ustala się nakaz utrzymania ustalonego planem terenu powierzchni biologicznie czynnej. 

8 Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 
miasta Poddębice w części obejmującej wybrane fragmenty miasta (uchwała nr XXXII/212/16): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową śródmiejską, zabudowę mieszka-
niową jednorodzinną, zabudowę usługową, tereny komunikacji, 

 wyznacza się granice strefy ochrony konserwatorskiej, ochrony ekspozycji i ochrony archeologicz-
nej, 

 ustala się strefę ochronną napowietrznej linii elektroenergetycznej, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska okre-
ślonych w przepisach odrębnych, w szczególności w zakresie hałasu, wibracji, emisji zanieczysz-
czeń oraz promieniowania elektromagnetycznego, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w ramach terenów 
o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko w ramach terenów o przeznaczeniu usługowym (nie dotyczy inwestycji celu publicz-
nego), 

 wyznacza się strefę sanitarną cmentarza, 

 uwzględnia się występujące w granicach obszaru objętego planem złoże wód termalnych „Poddę-
bice”, 

 ustala się, niezależnie od przeznaczenia terenu i określonych zasad zagospodarowania, możli-
wość budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury technicz-
nej, stanowiących, zgodnie z przepisami odrębnymi, inwestycje celu publicznego. 

9 Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 
Poddębice w części obejmującej teren przy ulicy Polnej (uchwała nr XLVII/310/17): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową nieuciążliwą (w tym usługi publiczne i 
niepubliczne) oraz tereny komunikacyjne, 

 nakaz zaopatrywania w wodę terenów i budynków z miejskiej sieci wodociągowej, 

 nakaz odprowadzania ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, 

 zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych ścieków, 
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 nakaz usuwania odpadów - zgodnie z przepisami odrębnymi, 

 zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposób mogący znacząco oddziaływać na środowisko oraz 
zakaz stosowania paliw w sposób powodujący przekraczanie dopuszczalnych stężeń zanieczysz-
czeń w powietrzu, 

 zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko i po-
tencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska, 
z wyłączeniem - określonych w planie inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej, 

 nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenów U - jak dla terenów zabudowy związanej ze 
stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, 

 zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów usługowo-handlowych z wyjątkiem obiektów związa-
nych z obsługą imprez masowych, 

 nakaz dostosowania terenów przestrzeni publicznej do potrzeb osób niepełnosprawnych oraz za-
pewnienia dostępności osobom niepełnosprawnym do obiektów i urządzeń obsługi ludności oraz 
urządzeń komunikacyjnych. 

10 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części mia-
sta Poddębice (uchwała nr XXXIII/291/20): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę usługową z zielenią urządzoną w obszarze gór-
niczym, 

 ustala się możliwość budowy urządzeń infrastruktury technicznej wg przepisów odrębnych, 

 rozwiązanie kolizji z urządzeniami melioracji wodnych powinno być zgodne z przepisami odręb-
nymi oraz zapewnić prawidłowy odpływ wód, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

 dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środo-
wisko, ale tylko związanych z przeznaczeniem terenu, 

 obowiązek zachowania dopuszczalnego poziomu hałasu określonego w przepisach odrębnych jak 
dla terenów szpitali, domów opieki społecznej, 

 obszar objęty planem w całości znajduje się w zasięgu złoża wód termalnych „Poddębice”, w cało-
ści znajduje się w obszarze górniczym „Poddębice I”, w całości znajduje się w terenie górniczym 
„Poddębice I”, 

 ustala się możliwość wykonywania otworów geotermalnych, 

 ustala się możliwość lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych, instalacji i urządzeń związanych 
z wykorzystywaniem wód geotermalnych, w szczególności z wytwarzaniem energii cieplnej, wy-
twarzaniem energii cieplnej i elektrycznej w kogeneracji, uzdatnianiem wody, 

 ustala się możliwość budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami 
odrębnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjątkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociągowych, sieci kanalizacyjnych, sieci ciepłowniczych, 
inwestycji z zakresu łączności publicznej, 

 ustala się powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 
dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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11 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części mia-
sta Poddębice obejmujących wybrane fragmenty (uchwała nr XXXIII/292/20): 

 ustala się przeznaczenie terenów jako teren wielofunkcyjnej zabudowy śródmiejskiej (zabudowa 
mieszkalno-usługowa), zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną, zabudowę usługową, zabudowę produkcyjno – usługową, tereny komunikacji, 

 rozwiązanie kolizji z ciekami oraz urządzeniami melioracji wodnych powinno być zgodne z przepi-
sami odrębnymi oraz zapewnić prawidłowy odpływ wód, 

 wyznacza się strefę ochronną napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

 dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środo-
wisko, ale tylko związanych z przeznaczeniem terenu, 

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemy-
słowej, 

 ustala się, że obszary objęte planem w całości znajdują się w zasięgu historycznego układu urba-
nistycznego, stąd wprowadza się obowiązującą linię zabudowy oraz formę zadaszenia, wpisujące 
się w układ, 

 obszary objęte planem w całości znajdują się w: zasięgu złoża wód termalnych „Poddębice”; ob-
szarze górniczym „Poddębice I”; terenie górniczym „Poddębice I”, 

 ustala się możliwość budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami 
odrębnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjątkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociągowych, sieci kanalizacyjnych, sieci ciepłowniczych, 
inwestycji z zakresu łączności publicznej. 

12 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w obrębie 7 miasta Poddębice (uchwała nr LXIV/469/23): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną, za-
budowę usługową, tereny komunikacji, 

 wyznacza się strefę ochronną linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz SN 15 kV, 

 obszar objęty planem położony jest w zasięgu udokumentowanego złoża wód termalnych „Poddę-
bice”, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

 dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środo-
wisko związanych z przeznaczeniem terenu, 

 ustala się możliwość budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami 
odrębnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjątkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociągowych, sieci kanalizacyjnych, sieci ciepłowniczych, 
inwestycji z zakresu łączności publicznej. 
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13 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w obrębie Łężki (uchwała nr XVI/95/25): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę zagro-
dową, tereny komunikacji,  

 obszary objęte planem znajdują się w zasięgu udokumentowanego złoża wód termalnych „Poddę-
bice”, 

 obowiązują przepisy odrębne dotyczące standardów jakości środowiska, w szczególności w zakre-
sie hałasu, wibracji, emisji zanieczyszczeń oraz promieniowania elektromagnetycznego, 

 obowiązują przepisy odrębne dotyczące budowli rolniczych, w szczególności w zakresie izolacji 
pasem zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie się substancji toksycznych, 

 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określo-
nych w przepisach odrębnych, 

 dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środo-
wisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego, 

 zakaz lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii wykorzystują-
cych energię wiatru niespełniających warunków mikroinstalacji w rozumieniu przepisów o odna-
wialnych źródłach energii, 

 plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebędących mikro instalacją pozostałych instalacji 
odnawialnych źródeł energii wytwarzających energię elektryczną z energii promieniowania sło-
necznego, będących urządzeniami innymi niż wolnostojące, 

 zakaz lokalizacji biogazowni, 

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemy-
słowej, 

 możliwość budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej, w tym również nie związanych z przeznaczeniem terenu, wg przepisów odrębnych, przy 
czym, dla lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności przepompowni, stacji 
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, służących poszczególnym rodza-
jom sieci, dopuszcza się wydzielanie działek gruntu o wymiarach nie mniejszych niż 5 m x 5 m z 
bezpośrednim dostępem do drogi publicznej, 

 powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do 
sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

14 Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów 
położonych w obrębach 7 i 14 miasta Poddębice (uchwała nr XIX/108/25): 

 ustala się przeznaczenie terenów pod zabudową mieszkaniową jednorodzinną, tereny komunika-
cji, 

 wyznacza się strefę ochronną linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz SN 15 kV – do czasu ich 
skablowania lub likwidacji, 

 obszary objęte planem znajdują się w zasięgu udokumentowanego złoża wód termalnych „Poddę-
bice”, 
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 zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określo-
nych w przepisach odrębnych, 

 dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środo-
wisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego, 

 zakaz lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii wykorzystują-
cych energię wiatru niespełniających warunków mikroinstalacji w rozumieniu przepisów o odna-
wialnych źródłach energii, 

 plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebędących mikro instalacją pozostałych instalacji 
odnawialnych źródeł energii wytwarzających energię elektryczną z energii promieniowania sło-
necznego, będących urządzeniami innymi niż wolnostojące, 

 zakaz lokalizacji biogazowni, 

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemy-
słowej, 

 możliwość budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej, w tym również nie związanych z przeznaczeniem terenu, wg przepisów odrębnych, przy 
czym, dla lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności przepompowni, stacji 
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, służących poszczególnym rodza-
jom sieci, dopuszcza się wydzielanie działek gruntu o wymiarach nie mniejszych niż 5 m x 5 m z 
bezpośrednim dostępem do drogi publicznej, 

 powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do 
sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

III Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji w promieniu 1 km  

Od sierpnia 2015 roku dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowych działek wydano następujące decyzje 
środowiskowe: 

 Decyzja z dnia 4 lipca 2018 r., znak: ROŚ. 6220.12.2018 o środowiskowych uwarunkowaniach dla 
przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku magazynowo- produkcyjnego w dwóch eta-
pach wraz ze zbiornikiem pożarowym. Etap I – część magazynowa. Etap II – część produkcyjna” 
na działce nr 55/5 obręb 0028 Łężki, gmina Poddębice. 

 Decyzja z dnia 31 grudnia 2020 r., znak: ROŚ. 6220.13.2020 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: "Budowie kanalizacji teletechnicznej wzdłuż ciągu ulic: So-
snowa, Brzozowa i Klonowa w Poddębicach". 

 Decyzja z dnia 28 kwietnia 2021 r. znak: ROŚ. 6220.2.2021 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: „Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddębice” obejmu-
jącej miejscowości Góra Bałdrzychowska, Góra Bałdrzychowska Kolonia, Rąkczyn i Byczyna” 

 Decyzja z dnia 27 września 2021 r. znak: ROŚ.6220.9.2021 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: „Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddębice” obejmu-
jącej miejscowości Góra Bałdrzychowska, Góra Bałdrzychowska Kolonia, Rąkczyn i Byczyna”, 
zmieniająca ostateczną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 kwietnia 2021 r. 
znak: ROŚ. 6220.2.2021. 
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 Decyzja z dnia 31 grudnia 2021 r., znak: ROŚ. 6220.4.2021 odmawiająca określenia środowisko-
wych uwarunkowań dla przedsięwzięcia pod nazwą: „Modernizacja istniejącej stacji paliw wraz z 
infrastrukturą techniczną zlokalizowanej przy ul. Łódzkiej 42C, w miejscowości Poddębice, powiat 
poddębicki, gmina Poddębice miasto, obręb: 0009, dz. ew. nr 99/2, 99/1”. 

 Decyzja z dnia 31 stycznia 2023 r., znak: ROŚ. 6220.27.2022 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: „Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddębice” obejmu-
jącej miejscowości Góra Bałdrzychowska, Góra Bałdrzychowska Kolonia, Rąkczyn i Byczyna” 
zmieniająca ostateczną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 kwietnia 2021 r. 
znak: ROŚ. 6220.2.2021 zmienioną decyzją z dnia 27 września 2021 r. znak: ROŚ.6220.9.2021. 

 Decyzja z dnia 29 września 2023 r., znak: ROŚ. 6220.6.2023 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: „Przebudowie drogi gminnej nr 111015E na odcinku od drogi 
krajowej nr 72 do drogi powiatowej nr 3708E”. 

 Decyzja z dnia 3 stycznia 2024 r., znak: ROŚ. 6220.9.2023 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na przebudowie i rozbudowie Stacji Uzdatniania Wody w Łęż-
kach. 

 Decyzja z dnia 15 stycznia 2024 r., znak: ROŚ. 6220.10.2023 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na: „Budowie drogi gminnej nr 111015 E na odcinku od drogi 
powiatowej nr 3708 E do drogi powiatowej nr 3707 E”. 

 Decyzja z dnia 6 listopada 2024 r., znak: ROŚ. 6220.17.2024 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa ulic: Tulipanowa, Kwiatowa, Różana i Wrzosowa w Poddębi-
cach”. 

 Decyzja z dnia 24 stycznia 2025 r., znak: ROŚ. 6220.16.2024 o środowiskowych uwarunkowaniach 
dla przedsięwzięcia polegającego na wykonaniu urządzenia wodnego – studni wierconej „S1”, uj-
mującej wody podziemne z utworów górno-kredowych, o wydajności max. Q = 49m3/h i głębokości 
powyżej 150m (max. 180m), na działce nr ew. 285, obręb Rąkczyn, gmina Poddębice. 

IV Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  

Od sierpnia 2022 roku dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowych działek nie wydano decyzji 
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

V Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego  

Od sierpnia 2022 roku dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowych działek wydano następujące decyzje 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego: 

 Decyzja z dnia 15 grudnia 2022 r., znak: GU.6733.11.2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla inwestycji polegającej na budowie sieci kanalizacyjnej na części działek nr ew. 
14/12, 14/39, 14/38, 13,3 (obręb PGR Góra Bałdrzychowska) oraz na części działki nr ew. 236 
(obręb Rąkczyn) położonych w gminie Poddębice. 

Decyzja z dnia 2 kwietnia 2024 r., znak: GU.6733.1.2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
dla inwestycji polegającej na przebudowie i rozbudowie Stacji Uzdatniania Wody w Łężkach na działce ew. 
nr 191/1 (obręb Łężki) położonej w gminie Poddębice. 
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VI Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej  

Od sierpnia 2022 roku dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano następujące de-
cyzje o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej: 

 Decyzja Starosty Poddębickiego nr 1/2024 z dnia 26 stycznia 2024 roku, znak: BI.6740.2.7.2023 
o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na przebudowie drogi gminnej nr 
111015 E na odcinku od drogi krajowej nr 72 do drogi powiatowej nr 3708 E. 

VII Mapy zagrożenia i ryzyka powodziowego  

Część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przyległe do rzeki Ner) znajduje się na 
obszarze szczególnego zagrożenia powodzią oraz na obszarze zagrożenia powodzią raz na 100 lat (śred-
nie prawdopodobieństwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo powodzi). 

7 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU IN-
WESTYCJI ORAZ DZIAŁEK W PROMIENIU 
100 METRÓW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI  

I Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Na dzień sporządzania niniejszego raportu przedmiotowe działki są objęte ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, przyjętego uchwałą nr XXV/218/97 Rady Miejskiej 
w Poddębicach z dnia 9 grudnia 1997 r. Poniżej zamieszczono podstawowe ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, przyjęty uchwałą nr 
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 grudnia 1997 r. 

 PU – tereny zabudowy związanej z działalnością gospodarczą produkcyjno – składową i usłu-
gową 

o dz. ew. nr 16 z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna wysokość zabudowy: dla budynków związanych z działalnością gospodarczą - 
dwie kondygnacje, maks. wysokość nie może przekraczać 10 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla sa-
mochodów odpowiadających sumie 50% ilości zatrudnionych na jednej zmianie oraz: 

 dla obiektów handlowych i hurtowni prowadzących działalność handlową z odbior-
cami indywidualnymi – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uż. obiektu, 

 dla obiektów gastronomicznych – 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenc-
kich, 

 dla hoteli i obiektów z miejscami noclegowymi – 40 miejsc postojowych na 100 łóżek, 



 

 

 
37 

 

 

 dla stacji obsługi samochodów – 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obsługi, 

 dla obiektów innych ilość miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. 

 M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

o dz. ew. nr 17 z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy:  

 teren A – 30% 

 teren B – 40% 

 teren C – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy:  

 teren A, B, C – trzy kondygnacje (w tym poddasze użytkowe) 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleń w planie. 

Ponadto dla terenu inwestycji obowiązują również poniższe zapisy obowiązującego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego: 

 Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: 

o zakaz stosowania paliw stałych do indywidualnego ogrzewania budynków, 

o obowiązek usuwania nieczystości stałych w ramach miejskiego systemu usuwania odpa-
dów, 

o na terenie PU – dopuszczalna lokalizacja obiektów o funkcji nieuciążliwej lub o uciążliwości 
nie przekraczającej granic terenu objętego planem oraz granic terenu zorganizowanego 
budownictwa mieszkaniowego, oznaczonego symbolem M, 

o zakaz lokalizacji funkcji chronionych, dla których granice ochrony wykraczałyby poza ob-
szar wyznaczony liniami rozgraniczającymi jednostki PU oraz granice podziału terenu na 
działki budowlane, 

o zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska. 

 Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią – brak ustaleń dla terenu objętego przedsięwzięciem dewe-
loperskim. 

 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – brak 
ustaleń dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim.  

 Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych – brak ustaleń dla terenu objętego przedsięwzięciem dewelo-
perskim. 
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 Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji: 

 obsługa komunikacyjna terenu w oparciu o bezpośredni dostęp do ulicy Targowej poprzez 
dwa wjazdy bramowe; dojazd do poszczególnych działek budowlanych poprzez drogi we-
wnętrzne. 

 Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustala się: 

 zasilanie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej, 

 zaopatrzenie obiektów w wodę z miejskiej sieci wodociągowej, 

 odprowadzenie ścieków do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 

 do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza się odprowadzenie 
wód deszczowych na własny teren, 

 dopuszcza się zaopatrzenie budynków w energię cieplną z indywidualnych źródeł ciepła. 

II Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 
działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

Poniżej zamieszczono ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przed-
sięwzięciem deweloperskim. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, przyjęty uchwałą nr 
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 9 grudnia 1997 r. 

 PU – tereny zabudowy związanej z działalnością gospodarczą produkcyjno – składową i usłu-
gową 

o dz. ew. nr 12/6, 14, 15 z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna wysokość zabudowy: dla budynków związanych z działalnością gospodarczą - 
dwie kondygnacje, maks. wysokość nie może przekraczać 10 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla sa-
mochodów odpowiadających sumie 50% ilości zatrudnionych na jednej zmianie oraz: 

 dla obiektów handlowych i hurtowni prowadzących działalność handlową z odbior-
cami indywidualnymi – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uż. obiektu, 

 dla obiektów gastronomicznych – 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenc-
kich, 

 dla hoteli i obiektów z miejscami noclegowymi – 40 miejsc postojowych na 100 łóżek, 

 dla stacji obsługi samochodów – 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obsługi, 
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 dla obiektów innych ilość miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. 

 M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

o dz. ew. nr 18 z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy:  

 teren A – 30% 

 teren B – 40% 

 teren C – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy:  

 teren A, B, C – trzy kondygnacje (w tym poddasze użytkowe) 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie 
o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleń w planie. 

 E – teren obiektów i urządzeń elektroenergetycznych (teren stacji transformatorowej) 

o dz. ew. nr 12/5 z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, przyjęty uchwałą nr 
XXIV/158/04 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 28 grudnia 2004 r. 

 F3PU – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów i/lub tereny zabudowy usłu-
gowej 

o dz. ew. nr 176, 175, 125/2, 125/1 (cz.), 124 (cz.), 123/3 (cz.), 128 (cz.),  z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% pow. działki 

o maksymalna wysokość zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, nie więcej niż 10 m do kalenicy 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 

 obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych związanych z potrzebami prowadzonej 
działalności gospodarczej na własnych działkach w ilości min. 0,3 miejsca na 1 za-
trudnionego, przy czym: 
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 dla obiektów handlowych – jedno stanowisko na każde rozpoczęte 20 m2 
pow. uż. 

 dla zakładów produkcyjno-usługowych – 40 miejsc na 100 zatrudnionych, 

 dla obiektów gastronomii – 1 stanowisko na każde 4 miejsca konsumenckie, 

 dla obiektów hotelowych – jedno stanowisko na każde 2 miejsca noclegowe, 

 dla obiektów obsługi finansowej - 7 stanowisk na każde 100 m2 pow. uż 

 sale widowiskowe - 30 miejsc na 100 użytkowników (widzów), 

 dla pozostałych obiektów użyteczności publicznej - 2 stanowiska na każdy 
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na każde 100 m2 pow. uż. 

 F6MN-RM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 

o dz. ew. nr 11/1 (cz.), 11/2 (cz.) z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. działki 

o maksymalna wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji naziemnych, maks. do 9,5 m do kalenicy 
dla zabudowy mieszkaniowej; do 1 kondygnacji dla zabudowy gospodarczej 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny. 

 F12E – tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyki 

o dz. ew. nr 128 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 7KDZ – tereny komunikacji – droga zbiorcza 

o dz. ew. nr 128 (cz.) z obrębu 0007 oraz dz. ew. nr 11/1 (cz.) z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 
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o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 62KD-D – tereny komunikacji – droga dojazdowa 

o dz. ew. nr 162/2 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w obrębach 7 i 14 
miasta Poddębice, przyjęty uchwałą nr XIX/108/25 Rady Miejskiej w Poddębicach z dnia 28 marca 
2025 r. 

 4MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

o dz. ew. nr 10 (cz.) z obrębu 0014 

o maksymalna intensywność zabudowy: 0,8 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: min. 0,001, maks. 0,8 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,4 

o maksymalna wysokość zabudowy:  

 dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m 

 dla pozostałych budynków: 6 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 

 1 stanowisko na lokal mieszkalny 

 1 stanowisko na każde rozpoczęte 50 m2 pow. uż. obiektów usługowych. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru działek nr 170 i 171 położonych w 
obrębie geodezyjnym 7 miasta Poddębice, przyjęty uchwałą nr XXXVIII/221/13 Rady Miejskiej w Pod-
dębicach z dnia 17 czerwca 2013 r. 

 U – teren zabudowy usługowej 

o dz. ew. nr 171, 170 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: 0,7 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: min. 0,2, maks. 0,7 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy:  

 dla zabudowy usługowej: do 3 kondygnacji naziemnych, maks. 15 m do kalenicy 

 dla zabudowy gospodarczo-garażowej: 1 kondygnacja, maks. 7 m do kalenicy 
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o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 40 miejsc postojowych. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddębice, rejon ulic: Łódzka – Parzę-
czewska, Targowa – Zielona, obręb geodezyjny nr 7, 8, 9, przyjęty uchwałą r IV/30.98 Rady Miejskiej 
w Poddębicach z dnia 30 grudnia 1998 r. 

 43M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

o dz. ew. nr 174 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: 0,40 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. działki 

o maksymalna wysokość zabudowy: 2 kondygnacje (w tym poddasze użytkowe) 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleń w planie. 

 44Mk – tereny zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinnej 

o dz. ew. nr 179, 178, 177 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: 0,40 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. działki 

o maksymalna wysokość zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze użytkowe) 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleń w planie. 

 45MG – tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy związanej z działalnością gospo-
darczą usługową i produkcyjną 

o dz. ew. nr 127/4, 127/3, 127/1 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: brak ustaleń w planie, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% pow. działki dla budynków mieszkalnych, 

o maksymalna wysokość zabudowy: 

 dla budynków mieszkalnych: 1 kondygnacja + poddasze użytkowe 

 dla obiektów produkcyjno – magazynowych i usługowych: wysokość nie może prze-
kroczyć 2/3 wysokości budynków mieszkalnych 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleń w planie, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 

 dla 50% zatrudnionych na jedną zmianę 
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 dla obiektów handlowych i hurtowni prowadzących działalność handlową z odbior-
cami indywidualnymi – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uż. obiektu 

 dla stacji obsługi samochodów – 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obsługi, 

 dla obiektów innych ilość miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 024D – tereny komunikacji 

o dz. ew. nr 127/1 (cz.), 162/1 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 025D – tereny komunikacji 

o dz. ew. nr 162/2 (cz.) z obrębu 0007 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 R/ZL – tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia 

o dz. ew. nr 17/2 (cz.), 18 (cz.), 19 (cz.), 20 (cz.), 451 (cz.), 21 (cz.), 475/1 (cz.), 25/8 (cz.), 
26 (cz.) z obrębu 0041 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 ZL – tereny lasów istniejących 

o dz. ew. nr 475/1 (cz.), 25/8 (cz.), 26 (cz.), 27/2 (cz.) z obrębu 0041 

o maksymalna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie dotyczy, 
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o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, 

o maksymalna wysokość zabudowy: nie dotyczy, 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy, 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy. 

 


