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| DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RSIG SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA — OSIEDLE TER-

Deweloper MALNE SPOLKA KOMANDYTOWA

Adres Ul. Lgkowa 29, 90-554 t 6dz, Polska

Nr NIP i REGON NIP: 7252308356 REGON: 388701035
Nr telefonu +48 42 663 62 08

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedletermalne.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.osiedletermalne.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEG

O PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania ostatecz- BRAK

nego pozwolenia na uzyt-
kowanie

PRZYKLAD INNEGO UKO

NCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania ostatecz- BRAK

nego pozwolenia na uzyt-
kowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

BRAK
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Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na uzyt-
kowanie

BRAK

Czy przeciwko dewelope-
rowi prowadzono (lub pro-
wadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote po-
wyzej 100 000 zt

nie jest prowadzona egzekucja przeciwko Spétce na kwote powyzej 100 000 zt

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu ewi-
dencyjnego?

ul. Targowa 17/19; 95-200 Poddebice
dz. nr. 16;17 obreb 14

Nr ksiegi wieczystej

SR2L/00001087/5

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczy-
stej

Brak, na dzien 01.10.2025

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych po-
tozonych w sasiedztwie in-
westycji i wptywajgcych na
warunki zycia3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce
z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):
e bezposrednie sgsiedztwo — ul. Targowej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo drogi krajowej nr 72 — ul. L6dzkiej — mozliwe ucigzliwosci hata-
sowe,
e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na potudnie od inwesty-
Cji,
e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Poddebice 11" 110 kV i oddziatu
PGE,

e sgsiedztwo stacji transformatorowej przy ul. Targowe;j,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcig-

zenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietine
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sasiedztwo Cmentarza Parafialnego pw. $w. Andrzeja Apostota,
sgsiedztwo Komendy Powiatowej Policji,

sgsiedztwo Okregowej Stacji Kontroli Pojazdéw przy ul. Targowe;j,
sgsiedztwo Dworca Autobusowego przy ul. Zielonej,

sasiedztwo stacji paliw przy ul. Targowe;,

sgsiedztwo szkdt, m.in. Szkoty Podstawowej nr 1 im. Lotnikéw Polskich w
Poddebicach,

sgsiedztwo przychodni lekarskiej - NZOZ Poddebickie Centrum Zdrowia,
sgsiedztwo Term Poddebice — Centrum Wodolecznictwa i Rekreacji,
czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji zostat wy-
znaczony jako obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji (uchwata nr
X/72/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 08.11.2024 r., zmieniona
uchwatg nr X1V/85/24 rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 13.12.2024 r.),
czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przyle-
gte do rzeki Ner) znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig oraz na obszarze zagrozenia powodzig raz na 100 lat (Srednie praw-
dopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo po-
wodzi),

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie

w granicach Poddebickiego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego.

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Plan ogélny gminy | Brak uchwalonego Planu ogélnego

Obecnie obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pod-
debice, przyjeta Uchwatg Nr LXXXI1/560/24 Rady Miejskiej w
Poddebicach z dnia 9 lutego 2024 .

Dostep: https://bip.poddebice.pl/in-
dex.php?id=209&p1=szczeqoly&p2=10034510

Miejscowy plan za-
gospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowa inwestycja jest objeta ustaleniami uchwaty nr
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia
1997 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice.Do-
step:https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_podde-
bice/REJESTR/XXV_ 218 97 tekst.pdf?action_type=4

Miejscowy plan re- | Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)
witalizacji

Miejscowy plan od- | Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)
budowy
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Inne*

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestyciji)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Przeznaczenie te-
renu

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna inten-
sywnosc¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i mini-
malna nadziemna
intensywno$¢ za-
budowy

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna po-
wierzchnia zabu-
dowy

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba
miejsc do parkowa-
nia

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania doty-
czgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku eko-

logicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody, 5) wyznacze-
nia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja, 6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochron-
nej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materia-

téw budowlanych.
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szczegoblnego za-
grozenia

Warunki ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania doty-
czgce ochrony in-
nych terenéw lub
obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepi-
sOw odrebnych

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczeg6-
towe zasady ob-
stugi w zakresie
komunikacji

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczeg6-
towe zasady ob-
stugi w zakresie in-
frastruktury tech-
nicznej

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu obje-
tego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym?

Przeznaczenie te-
renu

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Maksymalna inten-
sywnos¢ zabudowy

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Maksymalna i mini-
malna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Maksymalna po-
wierzchnia zabu-
dowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wyso-
ko$¢ zabudowy

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicz-
nie czynnej

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.2

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu”.

8
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Minimalna liczba
miejsc do parkowa-
nia

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o wa-
runkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu pu-
blicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowa-
nia terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

Nie dotyczy

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architekto-
niczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢ wy-
korzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdro-
wia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania doty-
czgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego za-
grozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania doty-
czgce ochrony in-
nych terenéw lub
obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepi-
sOw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczego-
towe zasady ob-
stugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy
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warunki i szczeg6-
towe zasady ob-
stugi w zakresie in-
frastruktury tech-
nicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchna biolo-
gicznie czynna

Nie dotyczy

Nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé zabu-
dowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od te-
renu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym ¢ , zawarte w:

miejscowych pla-
nach zagospodaro-
wania przestrzen-
nego

Zatgcznik 1 - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warun-
kach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzjach o $rodo-
wiskowych uwarun-
kowaniach

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o ob-
szarach ograniczo-
nego uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przed-
miotowej inwestycji

miejscowych pla-
nach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przed-
miotowej inwestycji

mapach zagroze-
nia powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.7.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwole-
niu na realizacje in-
westycji drogowej

Zatacznik 1 - ROZDZIAL 4.6.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewi-
dzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysy-

piska, cmentarze
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kole-
jowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwole-
niu na realizacje in-
westycji w zakresie
lotniska uzytku pu-
blicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwole-
niu na realizacje in-
westycji w zakresie
budowli przeciwpo-
wodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwesty-
cji w zakresie bu-
dowy obiektu ener-
getyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
zakresie sieci prze-
sylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regional-
nej sieci szeroko-
pasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Cen-
tralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwole-
niu na realizacje in-
westycji w zakresie
infrastruktury do-
stepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

IVINFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na bu-
dowe jest ostateczne

tak*

11
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Czy pozwolenie na bu-
dowe jest zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

1. UCHWALA NR XXXV/309/21 RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH z dnia 29
stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Targowej w Poddebicach

2. Decyzja Starosty Poddebickiego z dnia 23.11.2022 r. (Nr 168/2022) zatwierdza-
jaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

3. Decyzja Starosty Poddebickiego z dnia 22.12.2022 r. (Nr 49/2022) przenoszgca
prawa wynikajgce z decyzji nr 168/2022 z dnia 23 listopada 2022 r.,

4. Decyzja Starosty Poddebickiego z dnia 05.02.2024 r. (Nr 168-1/2022-2024) zmie-
niajgca decyzje z dnia potwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz pro-
jekt architektoniczno-budowlany

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia bu-
dowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprze-
ciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia bu-
dowy domu jednorodzin-
nego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia prac
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych dla BUDYNKU: 1.1V.2026 r.
zakonczenie prac budowlanych dla BUDYNKU: 1.X.2027 r.

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego

liczba budynkéw | !

Rozmieszczenie ich
na nieruchomosci
(nalezy podaé mini-
malny odstep po-
miedzy budynkami)

nie dotyczy- inwestor realizuje 1 budynek

Sposodb pomiaru po-
wierzchni lokalu

Powierzchnie uzytkowg (netto) lokalu mieszkalnego obliczono zgodnie z norma:
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2017.
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw po-
wierzchniowych i kubaturowych.”

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11. Wrzesnia 2020. r. w sprawie szczego-
towego zakresu i formy projektu budowlanego zawiera:

§ 12. [Okreslenie powierzchni budynku] Powierzchnie budynku okresla sie zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaz-
nikéw powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zatgczniku nr 2 do rozpo-
rzadzenia, uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrédet fi-
nansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyj-
nego

Rodzaj posiada- Srodki wtasne i kredyt bankowy

nych srodkow fi-
nansowych — kre-
dyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych Bank
instytucjach finan-
sowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszka-
niowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, we-
dtug ktorej jest obli-
czana kwota
sktadki na Dewelo-
perski Fundusz

Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1) Deweloper zobowigzuje sie wykorzystaé¢ srodki pochodzgce z otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego jedynie w celu realizacji Zadania Inwestycyj-
nego I;

2) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakon-
czenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego | oraz przeprowadzeniu
kontroli Zadania Inwestycyjnego |, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy oraz spetnieniu
pozostatych warunkdéw okreslonych umowa rachunku powierniczego;

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegé-
towe informacje dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejsze;j
umowy deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzin-
nych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4) koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper;

5) na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 1 i 3 Ustawy Deweloper oraz Bank przekazywac
bedg dane i informacje, o ktérych mowa w art. 50 ust. 2 Ustawy, do Ewidencji De-
weloperskiego Funduszu Gwarancyjnego niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w ter-
minie 7 (siedem) dni od dnia zdarzenia skutkujgcego obowigzkiem przekazania da-
nych do Ewidencj;

6) na podstawie art. 49 Ustawy Deweloper zobowigzany jest do przekazywania
sktadek na Fundusz, ktére zostang naliczone w stawce procentowej wynoszacej —
zgodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy oraz § 1 pkt. 1) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procento-
wych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwa-
rancyjny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1341) — 0,45 %;

7) Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz i wptaca do Banku
w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wptaty poszczegdlnej czesci Ceny,
zgodnie z ust. 2 powyzej, i nie pézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelo-
pera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia
wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapew-
niajgcej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank
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Harmonogram przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyj-
nego

ETAP | - 10% - do 1 stycznia 2025
e Przygotowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego:

e nabycie prawa do nieruchomosci gruntowej, przygotowanie
projektu,

e uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu o wykonany projekt
budowlany

ETAP Il - 20 % - do 1 lipca 2026

¢ Roboty przygotowawcze, prace inzynieryjne i roboty ziemne
ETAP Il — 20% - do 1 styczna 2027

e Stan surowy otwarty
ETAP IV-20% do 1 czerwca 2027

e Prace wewnetrzne we wszystkich branzach: zaawansowanie
70%

ETAP V —20% do 1 wrzesnia 2027

e Prace wykonczeniowe zewnetrzne i wewnetrzne we wszyst-
kich branzach: zaawansowanie 30%

ETAP VI - 10% do 1 pazdziernika 2027

e Zakonczenie robot budowlanych kubaturowych i infrastruktu-
ralnych wymaganych do uzyskania prawomocnego pozwole-
nia na uzytkowanie, zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie za-
sad waloryzaciji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Dopuszczalna jest zmiana ceny z uwagi na:

1. zmiane stawki VAT

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 685, ze zm.). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty,
to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 czerwca
2027 roku.

2. ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig okreslong w niniejszej umowie, a po-
wierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwréci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o
cene jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy, wynikajgcg z réznicy pomie-
dzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wieksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwrdcié sie do Nabywcy o doptate réznicy pomiedzy
powierzchnig okre$long w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
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podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg lo-
kalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy. Kazdorazowo w przypadku wystgpienia réznic
obmiarowych powyzej 2% (dwdch procent) w poréwnaniu do powierzchni projekto-
wej Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réz-
nicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o od-
stgpieniu od umowy, przy czym §7 ust. 7 stosuje sie odpowiednio. Ponadto w przy-
padku gdy Deweloper zwrdci sie do Nabywcy o doptate wynikajgca z réznicy pomie-
dzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene jednostkows lo-
kalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doptaty
kwoty wynikajgcej z ré6znic obmiarowych z prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wysoko$ci, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od ztozenia oswiad-
czenia o odstgpieniu od umowy, przy czym §7 ust. 7 stosuje sie odpowiednio

V WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

§6. Odstgpienie od Umowy

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjat-
kiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, pro-
spektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub in-
formaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgczni-
kach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloper-
skiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe de-
weloperskag, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyj-
nego stanowigcego zatacznik do Ustawy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnos$ci Lokalu w terminie
okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy De-
weloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie odrebnej wiasno-
Sci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie upraw-
niony do odstgpienia od niniejszej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zo-
bowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie 60 (szes$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w §13
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ust. 14 tego aktu, czyli nie poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszka-
niowego rachunku powierniczego z innym bankiem, po uptywie 60 (sze$édziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w §13 ust.
15 tego aktu,

10) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 9 niniejszej umowy deweloperskiej, to
jest po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie przez Dewelopera wady istot-
nej Lokalu uznanej przez niego w Protokole odbioru Lokalu,

11) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 12 niniejszej umowy deweloperskiej, to
jest w razie stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
Lokalu,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub w wysokosci okreslonych w §3 ust. 2 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pieniez-
nego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, lub

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wiasnos$ci Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, po-
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej dla swej waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym w przypadku o$swiadczenia Nabywcy jest ono sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozong w for-
mie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Nabywca zobowigzany jest
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia,
w ktorym Deweloper ztozyt Nabywcy oswiadczenie o odstgpieniu od umowy, wyra-
zi¢ zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Lokalu ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz doreczy¢ dokument
obejmujgcy przedmiotowg zgode Deweloperowi. Za zwtoke Nabywcy w doreczeniu
Deweloperowi oswiadczenia o wyrazeniu zgody w formie pisemnej z podpisami no-
tarialnie poswiadczonymi na wykres$lenie z dziatu 1l Ksiegi Wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie od Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego
aktu, za kazdy dzieh zwtoki, przy czym tagcznie kwota odsetek (sktadajgca sie na
kare umowng) nie moze przewyzszaé¢ rownowartosci 4,8 % (cztery i osiem dziesig-
tych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce
umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy deweloperskie;.

6. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
albo Nabywce, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

7. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej na innej podstawie
niz wskazane powyzej, Nabywca i Deweloper przedstawig zgodne oswiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkoéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez jedng ze
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Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper
zwroci Nabywcey wptacone przez Nabywce srodki przekazane Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego niezwtocznie, jednak nie p6z-
niej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania o$wiadcze-
nia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub od dnia rozwigzania umowy dewelo-
perskie;j.

9. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o od-
stgpieniu od umowy, Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwa-
rancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpie-
czeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.2500) informacje
0 wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od niniejszej umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu $rodkdédw w terminie, o ktérym mowa w ust. 8 powyzej.

10. W razie odstgpienia od Umowy Strony zachowujg roszczenia z tytutu kar umow-
nych.

INNE INFORMACJE

2 CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkal-
nego albo domu jednoro-
dzinnego

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Termin, do ktérego na-
stapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

e do 31 marca 2028 r.
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma znaj-
dowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmio-
tem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloper-
skiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje

Technologia wyko-
nania

Zatgcznik nr 3 standard wykoriczenia

Standard prac wy-
konczeniowych w
czesci wspolnej bu-
dynku i terenie wo-
két niego, stanowig-
cym czes¢ wspoélng
nieruchomosci

Zatgcznik nr 3 standard wykonczenia

Liczba lokali w bu-
dynku

30

Liczba miejsc gara-
zowych i postojo-
wych

35 miejsc postojowych dostepnych z terenu utwardzonego

Dostepne media w
budynku

Media: Elektryczne, co, wod - kan. Mieszkania posiadajg wentylacje
grawitacyjnag/hybrydowa.

Ogrzewanie sieciowe. Kazde mieszkanie

olicznikowane indywidualnie. Liczniki dostepne z klatki schodowej.

Dostep do drogi pu-
blicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Targowej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkal-
nych

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do kto-
rych wykonania zobowia-
zuje sie deweloper

Wysokos$¢é mieszkan 2,7cm

Data wydania zaswiad-
czenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Do uzupetnienia z datg uzyskania samodzielno$ci

Data ustanowienia odreb-
nej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

do 31 marca 2028 r.
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Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

Termin, do ktérego na-
stgpi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej
czesci witasnosci lokalu
uzytkowego

do uzupetnienia w przypadku konkretnego lokalu

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej

do jego reprezentacji dewelopera
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Zatacznik 1

OSIEDLE TERMALNE
(PODDEBICE)

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI

DZ. EW. 16, 17 obr. 0014
ul. Targowa, Poddebice

SIERPIEN 2025
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3 ZALACZNIK nr 1
LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie t6dzkim, w gminie Poddebice, w miejscowosci
Poddebice, przy ul. Targowej, w obrebie ewidencyjnym nr 0014, na dziatkach ewidencyjnych nr 16, 17.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowane;j in-
westycji.

-

Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

4 INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZO-
NYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WA-
RUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo — ul. Targowej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo drogi krajowej nr 72 — ul. L6dzkiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na potudnie od inwestycji,
e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Poddebice II” 110 kV i oddziatu PGE,

e sgsiedztwo stacji transformatorowej przy ul. Targowe;j,

e sgsiedztwo Cmentarza Parafialnego pw. $w. Andrzeja Apostofa,

e sgsiedztwo Komendy Powiatowej Policji,
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sgsiedztwo Okregowej Stacji Kontroli Pojazddw przy ul. Targowe;,

sgsiedztwo Dworca Autobusowego przy ul. Zielonej,

sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Targowej,

sgsiedztwo szkot, m.in. Szkoty Podstawowej nr 1 im. Lotnikéw Polskich w Poddebicach,
sasiedztwo przychodni lekarskiej - NZOZ Poddebickie Centrum Zdrowia,

sgsiedztwo Term Poddebice — Centrum Wodolecznictwa i Rekreacji,

czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, w uchwale nr XII/72/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z
dnia 08.11.2024 r., zmienionej uchwatg nr XIV/85/24 rady Miejskiej w Poddebicach z dnia
13.12.2024 r.,

czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestyciji (tereny przylegte do rzeki Ner) znajduje
sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarze zagrozenia powodzig raz
na 100 lat (srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi),

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach Poddebic-
kiego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego.

5 MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzieh sporzagdzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grud-
nia 1997 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice).

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji po-
stuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Poddebice,
przyjete uchwatg nr XXX/257/02 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 26 czerwca 2002 r., zmie-
nione uchwatg nr XXI1/138/04 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21 pazdziernika 2004 r., zmie-
nione uchwatg nr L/308/14 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lipca 2014 r., zmienione uchwatg
nr XVI11/114/15 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 listopada 2015 r., zmienione uchwatg nr
XXX/272/20 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 wrzesnia 2020 r., zmieniona uchwatg nr
LXXXI1/560/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lutego 2024 r.

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym tere-
nie,

wydanymi decyzjami o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Postuzono sie rowniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytko-
wania, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami
0 pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lo-
kalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii
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kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, de-
cyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

6 PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD
PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK EWIDENCYJNYCH

| Inwestycje wynikajgce z Planu Ogélnego gminy Poddebice

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy Poddebice.

Obecnie obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Poddebice, przyjeta Uchwatg Nr LXXXI1/560/24 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lutego 2024
r.

1 Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Poddebice:

e na terenie przedmiotowej inwestycji ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa o niskiej intensywnosci,

e ustala sie warianty przebiegu projektowanej obwodnicy Poddebic w ciggu drogi krajowej nr 72 i drogi
wojewodzkiej nr 703,

e ustala sie przebieg projektowanych Sciezek rowerowych - m. in. wzdtuz ul. Targowej i wzdtuz ul. Lédzkiej
(drogi krajowej nr 72),

e wyznacza si€ granice stref ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej,

e wyznacza sie granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Neru”,

e wyzhacza si€ granice zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Poddebicki ZPK”,

e wyznacza sie obszary narazone na powodz i podtopienie w okolicach rzeki Ner,

e wyznacza sie lokalizacje ujecia wod termalnych ,Poddebice GT-2”,

e wyznacza si€ granice obszaru zdegradowanego (w tym na terenie przedmiotowej inwestycji),
e ustala sie ochrone istniejgcych waloréw i zasobéw Srodowiska,

e ustala sie zachowanie i wzmocnienie istniejacych powigzan przyrodniczych oraz zwiekszenie bior6zno-
rodnosci wystepujgcych ekosystemow,

e ustala sie chronienie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych
m.in. poprzez wprowadzenie zakazu ich catkowitego likwidowania z innych powodow niz wynikajgce z
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,

e ustala sie umozliwienie wytyczania szlakow turystycznych oraz urzadzanie miejsc postojowych i punktow
widokowych,

e ustala sie zachowanie i eksponowanie waloréw dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Poddebice,
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ustala sie ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem uwa-
runkowan historycznych i regionalnych,

ustala sie ochrone kompleksow rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych,

ustala sie dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, wartosci kulturowych,

ustala sie modernizacje i restrukturyzacje ciaggow komunikacyjnych, ktérych znaczenie bedzie wzrastac,
ustala sie zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym,

ustala sie realizacje brakujgcych potaczen w uktadzie komunikacyjnym miasta,

ustala sie sukcesywng modernizacje i przebudowe skrzyzowan,

ustala sie ustanowienie strefy ograniczonego ruchu w centrum miasta,

dopuszcza sie ewentualng budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapieciowych po tra-
sie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV i 400 kV,

ustala sie modernizacje obiektéw retencji korytowej na rzece Ner,
ustala sie modernizacje drég: m.in. drogi krajowej nr 72,
ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu wodociagowego i kanalizacyjnego miasta i gminy,

ustala sie mozliwie maksymalne gospodarcze wykorzystanie wody geotermalnej do celéw ogrzewania
mieszkan i cieptej wody uzytkowej, do celéw balneologicznych i rekreacyjnych.

Il Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktoérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 14 planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice.

Uchwata Nr IV/30/98 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, rejon ulic: tédzka —
Parzeczewska, Targowa — Zielona, obreb geodezyjny 7, 8, 9.

Uchwata Nr XXIV/157/04 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: £6dzka, Parzeczewska, Targowa, Zielona w Poddebicach - rejonu ulicy £édzkiej (obreb geo-
dezyjny 8).

Uchwata Nr XXIV/158/04 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice.

Uchwata Nr XXVI111/198/05 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddebice w zakresie
wyznaczenia terenéw przeznaczonych do zalesienia, zmieniona uchwatg nr Xll/73/07 Rady Miej-
skiej w Poddebicach z dnia 21 sierpnia 2007 r.

Uchwata Nr XLI/243/09 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 26 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci miasta Pod-
debice.
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Uchwata Nr XXXVI11/221/13 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 170 i
171 potozonych w obrebie geodezyjnym 7 miasta Poddebice.

Uchwata Nr XXXI1/212/16 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 10 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Poddebice
w czesci obejmujgcej wybrane fragmenty miasta.

Uchwata Nr XLVII/310/17 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice w
czesci obejmujgcej teren przy ulicy Polne;j.

Uchwata Nr XXXIII/291/20 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Poddebice.

Uchwata Nr XXXIII/292/20 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Poddebice
obejmujgcych wybrane fragmenty.

Uchwata Nr LXIV/469/23 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 7
miasta Poddebice.

Uchwata Nr XV1/95/25 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 20 stycznia 2025 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Lezki.

Uchwata Nr X1X/108/25 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
7 i 14 miasta Poddebice.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

1 Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice (uchwata nr XXV/218/97):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, tereny zabudowy zwigzanej z
dziatalnoscig produkcyjno — sktadowg i ustugowa, tereny obiektow i urzadzeh elektroenergetycz-
nych oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenie oznaczonym w planie literg K — realizacja drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg tech-
niczna (siecig wodociggowa, elektroenergetyczng i oswietleniowa, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, gazowa, telefoniczng oraz parking),

na terenie oznaczonym w planie literg Z — realizacja placu zabaw dla dzieci, zieleni parkowej i
urzgdzen rekreacyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o funkcji nieucigzliwej lub o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej
granic terenu,

zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska,

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej na terenie oznaczonym w planie literg E,
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ustala sie obowigzek zmiany przebiegu istniejgcej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej w spo-
sob okreslony na rysunku planu przy zastosowaniu przewoddéw izolowanych,

wyznacza sie teren infrastruktury technicznej przeznaczony pod budowe przepompowni Sciekow,
oznaczony w planie literg IT.

2 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Podde-
bice, rejon ulic: Lodzka — Parzeczewska, Targowa — Zielona, obreb geodezyjny 7, 8, 9 (uchwata nr
1V/30/98):

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg (w tym dziatalno$¢ gospodar-
cza), tereny zieleni parkowej, tereny urzadzen infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji i ob-
stugi transportu samochodowego,

ustala sie granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV,
wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw hodowlanych, ustugowych oraz produkcyjnych mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska,

ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej ustugowej i produkcyjnej nie
moze przekraczaé granic wtasnego terenu.

3 Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru w rejonie ulic: Lédzka, Parzeczewska, Targowa, Zielona w Poddebicach - rejonu ulicy L6dz-
kiej (obreb geodezyjny 8) (uchwata nr XXIV/157/04):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod tereny komunikacji, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z produkcyjno — ustugowg dziatalnoscig gospodarcza, tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, tereny urzadzen elektroenergetyki, teren projektowanego cmentarza,

ustala sie na rysunku planu przebieg trasy rowerowej,
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci, do ktérej
inwestor ma tytut prawny,

zakaz stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych majgcych negatywny wptyw na stan
Ssrodowiska przyrodniczego.

4 Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Podde-
bice (uchwata nr XXIV/158/04):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowg (w tym ustugi
sportu i rekreacji, ustugi oswiaty, ustugi administracji, ustugi kultu religijnego), tereny rolnicze (w
tym zabudowy zagrodowej), tereny przemystowe (w tym obiektéw produkcyjnych), tereny ogrodéw
dziatkowych i zieleni parkowej, tereny laséw, teren cmentarza, tereny wod powierzchniowych, te-
reny komunikaciji i infrastruktury technicznej,

zakaz realizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w
przepisach szczegolnych, za wyjatkiem drég krajowych i wojewddzkich oraz korytarzy dla inwesty-
cji liniowych: linii elektroenergetycznych, melioracji szczegdtowych, gdzie dopuszcza sie
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przedsiewziecia, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest lub moze
by¢ wymagane,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nie moze wykraczac¢ poza teren, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

obowigzek zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i odprowadzania $ciekéw sani-
tarnych i deszczowych w ramach miejskich urzgdzen sieciowych,

ustala sie ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z ko-
niecznym do sporzadzenia planem urzgdzania laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
dla miasta Poddebice,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, za wyjgtkiem zwigzanych z gospodarka
le$ng oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach lesnych,

ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru zabytkowego parku miejskiego; jego rozplanowania i
drzewostanu,

ustala sie utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci zmian, w tym z zakazem
zabudowy doliny rzeki Ner w obrebie terasy zalewowej,

ustala sie objecie doliny Ner ochrong prawng o randze obszaru chronionego krajobrazu,

ustala sie ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach pobocznej doliny
Neru w sposéb podkreslajgcy cigg dolinny i kierunek przewietrzania miasta,

ustala sie $cistg ochrone i obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw dla wszelkich dziatah mogacych zagrozi¢ walorom srodowiska przyrodniczego na terenie
parku zabytkowego,

ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien przydroznych;
mozliwos¢ wycinki - jedynie w sytuacjach bezposredniego zagrozenia,

ustala sie zachowanie zieleni cmentarnej w starszej czesci czynnego cmentarza rzymsko-katolic-
kiego,

ustala sie zakaz nowej zabudowy w granicach bezposredniego zagrozenia powodziowego,

ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej.

5 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podde-
bice w zakresie wyznaczenia terenéw przeznaczonych do zalesienia (uchwata nr XXVI111/198/05
oraz uchwata nr XIl/73/07):

ustala sie przeznaczenie terendéw pod tereny lasow istniejgcych z zakazem zabudowy oraz tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia,

ustala sie utrzymanie istniejgcych duktoéw lesnych,
ustala sie zakaz zmiany dotychczasowego uzytkowania terenoéw lesnych,

ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi ustaleniami planéw
urzagdzania laséw panstwowych i niestanowigcych wtasnosci skarbu panstwa w gminie Poddebice,

na terenach rolniczych przeznaczonych do zalesienia ustala sie zakaz zabudowy do czasu fak-
tycznego zalesienia terenéw,
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ustala sie zalesienie terendw potozonych w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-kra-
jobrazowego obejmujgcego doline wéd roztopowych Warta-Ner, przy uwzglednieniu gatunkow
charakterystycznych dla lokalnego sktadu gatunkowego drzewostanow lesnych i zadrzewien zgod-
nego z wystepujgcymi tu siedliskami,

ustala sie obowigzek pozostawienia niezalesionych terenéw w korytarzach drég krajowych, woje-
waodzkich, powiatowych i gminnych,

ustala sie obowigzek ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych, ktére winny by¢ uzytko-
wane zgodnie z ich przeznaczeniem,

ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do rowdéw melioracji szczegdtowej i ciekow podstawo-
wych (rzek) melioracyjnych w formie niezalesionego pasa gruntu o szerokosci minimum 5 m w celu
wykonywania robot konserwatorskich i innych dziatan zwigzanych z uzytkowaniem waéd publicz-
nych,

na terenach zalesianych nalezy zachowac¢ dotychczasowe przebiegi napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych z mozliwoscig ich odbudowy i modernizacji.

6 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze-
sci miasta Poddebice (uchwata nr XL1/243/09):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny zieleni urzg-
dzonej, tereny komunikaciji, tereny urzadzenh elektroenergetyki (stacje transformatorowe),

z uwagi na to, ze obszar objety planem jest potozony w sgsiedztwie kompleksu lesnego oraz od-
znacza sie niewielkimi, ale widocznymi w krajobrazie spadkami w kierunku potudniowym — zabu-
dowa na catym obszarze w granicach planu miejscowego powinna cechowacé sie wysokimi walo-
rami architektonicznymi
i kompozycyjnymi uwzgledniajgcymi stokowe potozenie,

obowigzuje zakaz realizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjgtkiem drég publicznych oznaczonych symbolem KD, gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia mo-
gace potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko (nie dotyczy inwestycji realizujgcych cele publiczne
oraz na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa),

ucigzliwo$¢ prowadzonej dopuszczalnej dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza teren,
do ktérego inwestor ma tytut prawny,

obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych,

obowigzuje zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej budynkoéw, bu-
dowli i urzadzen oraz prowadzenia dopuszczalnej dziatalnosci ustugowej moggcych powodowac
emisje zanieczyszczeh o charakterze odorowym.

7 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek
dla nr 170 i 171 potozonych w obrebie geodezyjnym 7 miasta Poddebice (uchwata nr
XXXVI1/221/13):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg (ustugi publiczne w zakresie bezpie-
czenstwa publicznego),
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ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu objetego planem pod zabudowe gospodarczo — ga-
razowa,

ustala sie realizacje obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji we-
wnetrznej stuzgcych realizacji funkcji podstawowej (zabudowa ustugowa),

ustala sie zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (za-
kaz nie obejmuje inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym rowniez inwestycji celu publicznego
w zakresie telekomunikaciji i tgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno-
Sci i bezpieczenstwa panstwa),

ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i odprowadzanie sciekéw sanitarnych
oraz deszczowych w ramach istniejgcych i projektowanych miejskich urzgdzen sieciowych,

ustala sie nakaz utrzymania ustalonego planem terenu powierzchni biologicznie czynne;j.

8 Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Poddebice w czesci obejmujacej wybrane fragmenty miasta (uchwata nr XXXI1/212/16):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg srodmiejska, zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng, zabudowe ustugowa, tereny komunikaciji,

wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej, ochrony ekspozyciji i ochrony archeologicz-
nej,

ustala sie strefe ochronng napowietrzne;j linii elektroenergetycznej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardoéw jakosci srodowiska okre-
Slonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczysz-
czen oraz promieniowania elektromagnetycznego,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w ramach terenéw
0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w ramach terenéw o przeznaczeniu ustugowym (nie dotyczy inwestycji celu publicz-
nego),

wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza,

uwzglednia sie wystepujgce w granicach obszaru objetego planem ztoze woéd termalnych ,Podde-
bice”,

ustala sig, niezaleznie od przeznaczenia terenu i okre$lonych zasad zagospodarowania, mozli-

wos$¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, stanowigcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, inwestycje celu publicznego.

9 Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice w czesci obejmujgcej teren przy ulicy Polnej (uchwata nr XLVII/310/17):

ustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowa nieucigzliwg (w tym ustugi publiczne i
niepubliczne) oraz tereny komunikacyjne,

nakaz zaopatrywania w wode terendw i budynkéw z miejskiej sieci wodociggowej,
nakaz odprowadzania sciekédw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekow,
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nakaz usuwania odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczysz-
czen w powietrzu,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,
z wytgczeniem - okreslonych w planie inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,

nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenéw U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow zwigza-
nych z obstugg imprez masowych,

nakaz dostosowania terendéw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz za-
pewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do obiektéw i urzgdzen obstugi ludnosci oraz
urzgdzeh komunikacyjnych.

10 Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci mia-
sta Poddebice (uchwata nr XXXI11/291/20):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg z zielenig urzgdzong w obszarze gor-
niczym,

ustala sie mozliwos¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,

rozwigzanie kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami odreb-
nymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw waéd,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko, ale tylko zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych jak
dla terenéw szpitali, domow opieki spotecznej,

obszar objety planem w catos$ci znajduje sie w zasiegu ztoza wéd termalnych ,Poddebice”, w cato-
$ci znajduje sie w obszarze gérniczym ,Poddebice I”, w catosci znajduje sie w terenie gérniczym
.Poddebice I”,

ustala sie mozliwos¢ wykonywania otworéw geotermalnych,

ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich obiektoéw budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych
z wykorzystywaniem wod geotermalnych, w szczegdélnosci z wytwarzaniem energii cieplnej, wy-
twarzaniem energii cieplnej i elektrycznej w kogeneraciji, uzdatnianiem wody,

ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjgtkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci cieptowniczych,
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci mia-
sta Poddebice obejmujacych wybrane fragmenty (uchwata nr XXXI11/292/20):

ustala sie przeznaczenie terenéw jako teren wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej (zabudowa
mieszkalno-ustugowa), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng, zabudowe ustugowg, zabudowe produkcyjno — ustugowa, tereny komunikacji,

rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepi-
sami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw waod,

wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko, ale tylko zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemy-
stowej,

ustala sie, ze obszary objete planem w catosci znajdujg sie w zasiegu historycznego uktadu urba-
nistycznego, stgd wprowadza sie obowigzujgcg linie zabudowy oraz forme zadaszenia, wpisujgce
sie w uktad,

obszary objete planem w catosci znajdujg sie w: zasiegu ztoza wéd termalnych ,Poddebice”; ob-
szarze gorniczym ,Poddebice I”; terenie gérniczym ,Poddebice I,

ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjagtkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci cieptowniczych,
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej.

12 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie 7 miasta Poddebice (uchwata nr LXIV/469/23):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, za-
budowe ustugows, tereny komunikaciji,

wyznacza sie strefe ochronng linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz SN 15 kV,

obszar objety planem potozony jest w zasiegu udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,Podde-
bice”,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

ustala sie mozliwosé budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi: sieci elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych, sieci gazowych, sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci cieptowniczych,
inwestycji z zakresu fgczno$ci publicznej.
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13 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Lezki (uchwata nr XVI1/95/25):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagro-
dowa, tereny komunikacji,

obszary objete planem znajdujg sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Podde-
bice”,

obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakre-
sie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania elektromagnetycznego,

obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce budowli rolniczych, w szczegdlnosci w zakresie izolacji
pasem zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie sie substanciji toksycznych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego,

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujg-
cych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odna-
wialnych zrédtach energii,

plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych mikro instalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych Zrddet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania sto-
necznego, bedgcych urzgdzeniami innymi niz wolnostojgce,

zakaz lokalizacji biogazowni,

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemy-
stowej,

mozliwosé budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg przepiséow odrebnych, przy
czym, dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni, stacji
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, stuzgcych poszczegdélnym rodza-
jom sieci, dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu o wymiarach nie mniejszych niz5mx 5m z
bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14 Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebach 7 i 14 miasta Poddebice (uchwata nr XIX/108/25):

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, tereny komunika-
cji,

wyznacza sie strefe ochronng linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz SN 15 kV — do czasu ich
skablowania lub likwidacji,

obszary objete planem znajdujg sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych ,Podde-
bice”,
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zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego,

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujg-
cych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odna-
wialnych zrédtach energii,

plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych mikro instalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych Zrédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania sto-
necznego, bedgcych urzgdzeniami innymi niz wolnostojgce,

zakaz lokalizacji biogazowni,

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemy-
stowej,

mozliwosé budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg przepiséow odrebnych, przy
czym, dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni, stacji
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, stuzgcych poszczegdélnym rodza-
jom sieci, dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu o wymiarach nie mniejszych niz5mx5m z
bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

lll Wydane decyzje srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od sierpnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja z dnia 4 lipca 2018 r., znak: ROS. 6220.12.2018 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku magazynowo- produkcyjnego w dwéch eta-
pach wraz ze zbiornikiem pozarowym. Etap | — cze$¢ magazynowa. Etap Il — cze$¢ produkcyjna”
na dziatce nr 55/5 obreb 0028 tezki, gmina Poddebice.

Decyzja z dnia 31 grudnia 2020 r., znak: ROS. 6220.13.2020 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na: "Budowie kanalizacji teletechnicznej wzdtuz ciggu ulic: So-
snowa, Brzozowa i Klonowa w Poddebicach".

Decyzja z dnia 28 kwietnia 2021 r. znak: ROS. 6220.2.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddebice” obejmu-
jacej miejscowosci Géra Batdrzychowska, Goéra Batdrzychowska Kolonia, Rgkczyn i Byczyna”

Decyzja z dnia 27 wrzes$nia 2021 r. znak: ROS.6220.9.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddebice” obejmu-
jacej miejscowosci Gora Batdrzychowska, Goéra Batdrzychowska Kolonia, Rgkczyn i Byczyna”,
zmieniajgca ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 kwietnia 2021 r.
znak: ROS. 6220.2.2021.
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e Decyzja z dnia 31 grudnia 2021 r., znak: ROS. 6220.4.2021 odmawiajgca okreslenia $rodowisko-
wych uwarunkowan dla przedsiewziecia pod nazwg: ,Modernizacja istniejgcej stacji paliw wraz z
infrastrukturag techniczng zlokalizowanej przy ul. tédzkiej 42C, w miejscowosci Poddebice, powiat
poddebicki, gmina Poddebice miasto, obreb: 0009, dz. ew. nr 99/2, 99/1”.

e Decyzja zdnia 31 stycznia 2023 r., znak: ROS. 6220.27.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie sieci kanalizacyjnej w gminie Poddebice” obejmu-
jacej miejscowosci Géra Batdrzychowska, Goéra Batdrzychowska Kolonia, Rgkczyn i Byczyna”
zmieniajgca ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 kwietnia 2021 r.
znak: ROS. 6220.2.2021 zmieniong decyzjg z dnia 27 wrzesnia 2021 r. znak: ROS.6220.9.2021.

e Decyzja z dnia 29 wrze$nia 2023 r., znak: ROS. 6220.6.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Przebudowie drogi gminnej nr 111015E na odcinku od drogi
krajowej nr 72 do drogi powiatowej nr 3708E”.

e Decyzja z dnia 3 stycznia 2024 r., znak: ROS. 6220.9.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i rozbudowie Stacji Uzdatniania Wody w tez-
kach.

e Decyzja zdnia 15 stycznia 2024 r., znak: ROS. 6220.10.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie drogi gminnej nr 111015 E na odcinku od drogi
powiatowej nr 3708 E do drogi powiatowej nr 3707 E”.

e Decyzja z dnia 6 listopada 2024 r., znak: ROS. 6220.17.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa ulic: Tulipanowa, Kwiatowa, R6zana i Wrzosowa w Poddebi-
cach”.

e Decyzja zdnia 24 stycznia 2025 r., znak: ROS. 6220.16.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu urzgdzenia wodnego — studni wierconej ,S1”, uj-
mujgcej wody podziemne z utworéw gorno-kredowych, o wydajnosci max. Q = 49ma3/h i gtebokosci
powyzej 150m (max. 180m), na dziatce nr ew. 285, obreb Rakczyn, gmina Poddebice.

IV Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od sierpnia 2022 roku dla terenédw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

V Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od sierpnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
e Decyzja z dnia 15 grudnia 2022 r., znak: GU.6733.11.2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacyjnej na czesci dziatek nr ew.
14/12, 14/39, 14/38, 13,3 (obreb PGR Gdéra Batdrzychowska) oraz na czesci dziatki nr ew. 236
(obreb Rgkczyn) potozonych w gminie Poddebice.

Decyzja z dnia 2 kwietnia 2024 r., znak: GU.6733.1.2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i rozbudowie Stacji Uzdatniania Wody w tezkach na dziatce ew.
nr 191/1 (obreb tezki) potozonej w gminie Poddebice.
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VI Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
Od sierpnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujgce de-
cyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja Starosty Poddebickiego nr 1/2024 z dnia 26 stycznia 2024 roku, znak: BI.6740.2.7.2023
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na przebudowie drogi gminnej nr
111015 E na odcinku od drogi krajowej nr 72 do drogi powiatowej nr 3708 E.

VIl Mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny przylegte do rzeki Ner) znajduje sie na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarze zagrozenia powodzig raz na 100 lat (Sred-
nie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

7 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU IN-
WESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

| Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzieh sporzagdzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, przyjetego uchwatg nr XXV/218/97 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, przyjety uchwatg nr
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r.

e PU - tereny zabudowy zwigzanej z dzialalnosciag gospodarcza produkcyjno — sktadowg i ustu-
gowa
o dz.ew.nr 16 z obrebu 0014
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaleh w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg -
dwie kondygnacje, maks. wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustaleh w planie,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla sa-
mochoddw odpowiadajacych sumie 50% ilosci zatrudnionych na jednej zmianie oraz:

= dla obiektow handlowych i hurtowni prowadzacych dziatalno$¢ handlowg z odbior-
cami indywidualnymi — 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uz. obiektu,

= dla obiektow gastronomicznych — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenc-
kich,

= dla hoteli i obiektéw z miejscami noclegowymi — 40 miejsc postojowych na 100 tézek,
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= dla stacji obstugi samochodéw — 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi,

= dla obiektow innych ilos¢ miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

e M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

o

O

o

dz. ew. nr 17 z obrebu 0014
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy:
= teren A-30%
= teren B-40%
= teren C-50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= teren A, B, C — trzy kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o

o

o

zakaz stosowania paliw statych do indywidualnego ogrzewania budynkdw,
obowigzek usuwania nieczystosci statych w ramach miejskiego systemu usuwania odpa-
dow,

na terenie PU — dopuszczalna lokalizacja obiektéw o funkcji nieucigzliwej lub o ucigzliwo$ci
nie przekraczajgcej granic terenu objetego planem oraz granic terenu zorganizowanego
budownictwa mieszkaniowego, oznaczonego symbolem M,

zakaz lokalizacji funkcji chronionych, dla ktérych granice ochrony wykraczatyby poza ob-
szar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi jednostki PU oraz granice podziatu terenu na
dziatki budowlane,

zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig — brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem dewe-
loperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — brak
ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych — brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem dewelo-
perskim.
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e Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o bezposredni dostep do ulicy Targowej poprzez
dwa wjazdy bramowe; dojazd do poszczegolnych dziatek budowlanych poprzez drogi we-
wnetrzne.

e Warunki i szczego6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustala sie:

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,
zaopatrzenie obiektéw w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
odprowadzenie sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wod deszczowych na witasny teren,

dopuszcza sie zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta.

Il Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przed-
siewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, przyjety uchwata nr
XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r.

e PU - tereny zabudowy zwigzanej z dzialalnosciag gospodarcza produkcyjno — sktadowg i ustu-

gowq
o
o

O

dz. ew. nr 12/6, 14, 15 z obrebu 0014

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustaleh w planie,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg -
dwie kondygnacje, maks. wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla sa-
mochoddw odpowiadajagcych sumie 50% ilosci zatrudnionych na jednej zmianie oraz:

= dla obiektow handlowych i hurtowni prowadzacych dziatalno$¢ handlowg z odbior-
cami indywidualnymi — 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uz. obiektu,

= dla obiektow gastronomicznych — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenc-
kich,

= dla hoteli i obiektéw z miejscami noclegowymi — 40 miejsc postojowych na 100 tézek,

= dla stacji obstugi samochodéw — 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi,

38



(L5800 K

ROYAL SAIL

= dla obiektéw innych iloS¢ miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

e M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

o

o

O

dz. ew. nr 18 z obrebu 0014
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy:
= teren A-30%
= teren B-40%
= teren C-50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= teren A, B, C — trzy kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie
minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleh w planie.

e E —teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych (teren stacji transformatorowej)

O

o

o

o

O

o

o

dz. ew. nr 12/5 z obrebu 0014

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, przyjety uchwata nr
XXIV/158/04 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r.

e F3PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i/lub tereny zabudowy ustu-

gowej

O

o

O

dz. ew. nr 176, 175, 125/2, 125/1 (cz.), 124 (cz.), 123/3 (cz.), 128 (cz.), z obrebu 0007
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustaler w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% pow. dziatki

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 10 m do kalenicy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z potrzebami prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej na wiasnych dziatkach w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 za-
trudnionego, przy czym:

39



(L5800 K

ROYAL SAIL

e dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2
pow. uz.

e dla zakfadbéw produkcyjno-ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

o dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
o dla obiektéow hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
e dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m2 pow. uz

e sale widowiskowe - 30 miejsc na 100 uzytkownikow (widzéw),

e dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - 2 stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m2 pow. uz.

F6MN-RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

O

o

o

(@)

dz. ew. nr 11/1 (cz.), 11/2 (cz.) z obrebu 0014

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalerh w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. dziatki

maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji naziemnych, maks. do 9,5 m do kalenicy
dla zabudowy mieszkaniowej; do 1 kondygnac;ji dla zabudowy gospodarczej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny.

F12E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki

o

o

o

O

o

o

o

dz. ew. nr 128 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7KDZ - tereny komunikacji — droga zbiorcza

o

O

o

(@)

dz. ew. nr 128 (cz.) z obrebu 0007 oraz dz. ew. nr 11/1 (cz.) z obrebu 0014
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
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minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 62KD-D - tereny komunikacji — droga dojazdowa

O

o

o

o

o

o

O

dz. ew. nr 162/2 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach 7 i 14
miasta Poddebice, przyjety uchwatg nr XIX/108/25 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 marca

2025r.

e 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

o

dz. ew. nr 10 (cz.) z obrebu 0014
maksymalna intensywnos$¢é zabudowy: 0,8
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,001, maks. 0,8
maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,4
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m
= dla pozostatych budynkéw: 6 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= 1 stanowisko na lokal mieszkalny

= 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 pow. uz. obiektow ustugowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 170 i 171 potozonych w
obrebie geodezyjnym 7 miasta Poddebice, przyjety uchwatg nr XXXVIIl/221/13 Rady Miejskiej w Pod-
debicach z dnia 17 czerwca 2013 r.

e U - teren zabudowy ustugowej

O

o

o

dz. ew. nr 171, 170 (cz.) z obrebu 0007
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,2, maks. 0,7
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= dla zabudowy ustugowej: do 3 kondygnacji naziemnych, maks. 15 m do kalenicy

= dla zabudowy gospodarczo-garazowej: 1 kondygnacja, maks. 7 m do kalenicy
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 40 miejsc postojowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice, rejon ulic: Lédzka — Parze-
czewska, Targowa - Zielona, obreb geodezyjny nr 7, 8, 9, przyjety uchwalta r IV/30.98 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 30 grudnia 1998 r.

e 43M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

o

o

o

O

o

o

dz. ew. nr 174 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalerh w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. dziatki

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleh w planie.

e 44Mk - tereny zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinnej

o

o

o

o

O

o

o

dz. ew. nr 179, 178, 177 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalerh w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pow. dziatki

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe)
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie,

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustaleh w planie.

e 45MG - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zwigzanej z dzialalnoscia gospo-
darcza ustugowsq i produkcyjnag

o

o

O

dz. ew. nr 127/4, 127/3, 127/1 (cz.) z obrebu 0007
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% pow. dziatki dla budynkéw mieszkalnych,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= dla budynkéw mieszkalnych: 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe

= dla obiektéw produkcyjno — magazynowych i ustugowych: wysokos¢ nie moze prze-
kroczy¢ 2/3 wysokosci budynkéw mieszkalnych

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w planie,
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla 50% zatrudnionych na jedng zmiane
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= dla obiektéw handlowych i hurtowni prowadzacych dziatalnos¢ handlowg z odbior-
cami indywidualnymi — 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uz. obiektu

= dla stacji obstugi samochodéw — 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi,

= dla obiektow innych ilos¢ miejsc postojowych ustalana indywidualnie w decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e 024D - tereny komunikaciji

o

o

O

o

o

o

o

e 025D -

o

O

o

o

o

O

o

dz. ew. nr 127/1 (cz.), 162/1 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

tereny komunikaciji

dz. ew. nr 162/2 (cz.) z obrebu 0007

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e RI/ZL - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia

o

O

o

o

dz. ew. nr 17/2 (cz.), 18 (cz.), 19 (cz.), 20 (cz.), 451 (cz.), 21 (cz.), 475/1 (cz.), 25/8 (cz.),
26 (cz.) z obrebu 0041

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e ZL —tereny lasow istniejacych

o

o

o

dz. ew. nr 475/1 (cz.), 25/8 (cz.), 26 (cz.), 27/2 (cz.) z obrebu 0041
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
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o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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